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Vyhotoveni ¢. 1, celkem 4 vyhotoveni

ZNALECKY POSUDEK
¢. 047644/2024

4. 6. 2024

Struény popis predmétu znaleckého posudku:

Ukolem znalce je urcit hodnotu vécného bFemene sluiebnosti stezky acestyo velikosti 630 m2,
zfizeného na pozemC|ch p- €. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. C.
372/261, p. €. 398/1 a p. C. 398714, vSe v katastralnim Gzemi Breclav obec Breclav zapsane naLVc.
7166, ve prospech pozemkup ¢. 372/1, p- ¢. 372/44 azp €. 372/54, P ¢. 372/57 azp ¢. 372/68, P c.
372/70 az p. C . 372/74, p. c 372/79, p. C 372/116 p.c 372/117 p. C 372/124 p. €. 372/126, p. C.
372/127, p. 372/131 p. C 372/132 p. 372/188 p.c 372/191 p. c 372/238 p. C. 372/247 azp.
C. 372/250, p. €. 372/259, p. €. 372/260, p C. 372/262, p. €. 3750/40, p. €. 3750/42 az p. €. 3750/46,
p. €. 3750/88 a p.¢.373/8, vSe v katastralnim Uzemi Breclav, obec Breclav, zapsané na LV ¢. 10001, a to
v souladu s jiZ vypracovanym geometrickym planem ¢. 7830-129/2023 vypracovanym Ing. Janem Stkalem
a schvaleném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav dne 28. brezna
2024.

Zadavatel:

MELKUS KEJLA & PARTNERS advokatni kancelar s.r.o.
Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 045 04 330

Obor, ve kterém ma byt posudek podan: Ekonomika
Odveétvi, ve kterém ma byt posudek podan: Ocenovani nemovitych véci

Zpracovatel:
BDO Valuation s.r.o.

Nvédraini 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 194 10 786
Evidenéni Cislo: 166/73/2024

Osoby podilejici se na zpracovani:
Martin Bouzek
Ludék Carbol

V Praze dne 4.6.2024

Znalecky posudek obsahuje 41 stran textu + 20 stran pfiloh vcetné krycich listd
Pocet vyhotoveni: 4x pro zadavatele. Vyhotoveni ¢. 1 v elektronické podobé, vyhotoveni ¢. 2, 3 a 4 v tisténé
podobé. V archivu znalce je posudek uloZen v elektronické podobé.
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Shrnuti
Tento znalecky posudek znalce byl vyhotoven na zakladé zadani zadavatele z 3. dubna 2024.

Ukolem znalecké kancelare je:

Stanoveni trzni hodnoty sluzebnosti (vécného bremene) stezky a cesty ve smyslu ust. § 1274 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Sluzebnost*), dle nize
uvedené specifikace. y

SluZebnost méa byt zfizena ve prospéch pozemki ve vlastnictvi mésta Breclav, ICO: 00283061, se sidlem
nameésti T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav, a to pozeka"l p. €. 372/1, p. €. 372/44 az p- ¢. 372/54, .
¢. 372/57 az P- ¢. 372/68, p. ¢. 372/70 az p. ¢. 372/74, p. ¢. 372/79, p. C C. 372/116, p. C ¢. 372/117, p. C.
372/124, p. c 372/126, p. ¢ 372/127 p.- 372/131 p. C 372/132 p. C 372/188 p- C 372/191 p. C.
372/238, p. . 372/247 az p. <. 372/250, p ¢. 372/259, p. &. 3727260, p. €. 372/262, p. €. 3750740, p.
€. 3750/42 az p. €. 3750/46 , p. €. 3750/88 a p.c.373/8, to vée v kat. Gzemi a obci Breclav zapsané na
LV €. 10001, vedenym Katastralnlm Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav (dale
spole¢né jen ,,Panujici pozemky*), a to k tizi pozemk( ve vlastnictvi Jana Vavrecana, nar. 1. srpna 1965,
trvale bytem Fibichova 3177/73 690 02 BFecIav ato pozemkfl p. €. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43,
p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. €. 372/261, p. €. 398/1 a p. €. 398/14, to vSe v kat. lzemi a obci
Breclav, zapsané na LV ¢. 7166, vedenym Katastralnlm uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav (dale spolecné jen ,,Sluzebné pozemky*), a to v rozsahu vyznaceném v geometrickém
planu ¢. 7830-129/2023, vyhotoveném zeméméric¢skym inzenyrem Ing. Janem Sukalem a schvaleném
Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav dne 28. brezna 2024.

Variantné stanovit hodnotu vécného bremene bez pozemkd p.¢.398/1 a p.¢.398/14.
Sluzebnost se ma zfizovat ve prospéch Panujicich pozemkd (in rem), a to na dobu neurcitou.

Sluzebnosti budou moci vyuZzivat v kteroukoliv denni a nocni dobu vlastnici Panujicich pozemka, jini
opravnéni uzivatelé Panujicich pozemka, jakoz i ti, ktefi budou prichazet a prijizdét k vlastnikovi Ci
jinému opravnénému uzivateli Panujicich pozemku pres Sluzebné pozemky.

Datum ocenéni je stanoveno k datu mistniho Setreni. Ocenéni je tedy provedeno k datu mistniho
Setreni, tj. k 15.4.2024.

Ué&el znaleckého posudku je finan¢ni vyrovnani v souvislosti se zfizenim sluzebnosti stezky a cesty dle
vySe uvedeného znaleckého ukolu.

Zavérecny vyrok:

Trzni hodnota vécného bfemene sluzebnosti stezky a cesty o velikosti 630 m2, zrizeného na
pozemcich P €. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. €. 372/261, p. ¢
398/1 a p. €. 398/14, vse v katastralnim GUzemi Breclav, obec Breclav, zapsané na LV €. 7166, ato v
souladu s jiz vypracovanym geometrickym planem ¢. 7830-129/2023 vypracovanym Ing. Janem
Stikalem a schvaleném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav
dne 28. brezna 2024 k datu ocenéni 15.4.2024 ¢ini:

655 000 K¢
(slovy: 3est set padesat pét tisic korun ceskych)

Trzni hodnota vécného bFemene sIuZebnosti stezky a cesty o velikosti 467 m2, zFizeného na
pozemcich p. €. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. €. 372/261, vSe v
katastralnim Gzemi Breclav, obec Breclav, zapsané na LV €. 7166, a to v souladu s jiz vypracovanym
geometrickym planem &. 7830-129/2023 vypracovanym Ing. Janem Stkalem a schvaleném
Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav dne 28. brezna 2024
k datu ocenéni 15.4.2024 ¢&ini:
486 000 K¢
(slovy: Ctyri sta osmdesat Sest tisic korun Ceskych)
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A. ZADANI

Osoby podilejici se na Casti Zadani: Christine Zapletalova a Martin Bouzek.
1. Zadavatel znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckeho posudku je MELKUS KEJLA & PARTNERS advokatni kancelar s.r.o.,
Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 045 04 330, na zakladé objednavky z 3. dubna
2024.

2. Odborna otazka zadavatele

Znalecka kancelar v rdmci znaleckého posudku provede ocenéni trzni hodnoty sluZzebnosti (vécné
bremeno) stezky a cesty ve smyslu ust. § 1274 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,Sluzebnost®), dle niZze uvedené specifikace.

Sluzebnost ma byt ziizena ve prospéch pozemk( ve vlastnictvi mésta Breclav, ICO: 00283061, se sidlem
nameésti T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav, a to pozemkil p. €. 372/1, p. ¢. 372/44 az p. ¢. 372/54, p.
¢. 372/57 az P- ¢. 372/68, P ¢. 372/70 az p ¢. 372/74, P ¢. 372/79, p- € €. 372/116, p. C ¢. 372/117, p. c.
372/124, p. €. 372/126, p. €. 372/127, p. €. 372/131, p. €. 372/132, p. C. 372/188, p. C. 372/191, p. C.
372/238, p. C. 372/247 az p. C. 372/250, p ¢. 372/259, p. €. 372/260, p. €. 372/262, p. ¢. 3750/40, p.
€. 3750/42 az p. €. 3750/46 , p. €. 3750/88 a p.c.373/8, to vie v kat. (zemi a obci Breclav zapsané na
LV ¢. 10001, vedenym Katastralnlm Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav (dale
spolecné jen ,,Panujici pozemky*), a to Kk tiZi pozemk( ve vlastnictvi Jana Vavrecana, nar. 1. srpna 1965,
trvale bytem Fibichova 3177/73 690 02 BFecIav ato pozemkﬂ p. €. 372/40, p. C. 372/42, p. €. 372/43,
p. €. 372/56, p. C. 372/242, p. €. 372/261, p. €. 398/1 a p. €. 398/14, to vSe v kat. lzemi a obci
Breclav, zapsané na LV ¢. 7166, vedenym Katastralnlm uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav (dale spolecné jen ,,Sluzebné pozemky*), a to v rozsahu vyznaceném v geometrickém
planu ¢. 7830-129/2023, vyhotoveném zemémeéricskym inZzenyrem Ing. Janem Sukalem a schvaleném
Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav dne 28. brezna 2024.

Variantné stanovit hodnotu vécného bremene bez pozemkd p.¢.398/1 a p.¢.398/14.

Sluzebnost se ma zfizovat ve prospéch Panujicich pozemki (in rem), a to na dobu neurcitou.
Sluzebnosti budou moci vyuzivat v kteroukoliv denni a no¢ni dobu vlastnici Panujicich pozemka, jini
opravnéni uzivatelé Panujicich pozemkd, jakoZ i ti, ktefi budou prichazet a prijizdét k vlastnikovi Ci

jinému opravnénému uzivateli Panujicich pozemku pres Sluzebné pozemky.

V rdmci ocenéni trzni hodnoty SluZebnosti znalecka kancelar urc¢i odpovidajici obvyklou Uplatu za zfizeni
Sluzebnosti ve formé jednorazového plnéni, a to k datu vyhotoveni znaleckého posudku.

3. U€el pouziti znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro Gcely stanoveni ¢astky pro finanéni vyrovnani v souvislosti se
zfizenim sluZebnosti stezky a cesty.

4. Datum ocenéni

Dle zadani mame urcit hodnotu vécného bremene sluzebnosti stezky a cesty. Datum ocenéni je zvoleno
datum provedeni mistniho $etreni. Ocenéni je tedy provedeno k datu mistniho $etreni, tj. k 15.4.2024.

5. Mistni Setfeni
Dne 15.4.2024 bylo provedeno mistni $etreni.

V rdmci mistniho $etreni byla provedena obhlidka a porizena fotodokumentace posuzovanych
nemovitosti, které jsou predmétem pro stanoveni hodnoty vécného bremene sluzebnosti stezky a cesty.
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O provedeném mistnim Setreni byl sepsan protokol, ktery je Prilohou €. 1 nedilnou soucasti tohoto
znaleckého posudku.

6. Predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku

Ocenéni bylo zpracovano na zakladé dat, ktera byla zndma v dobé zpracovavani znaleckého posudku.
Ocenéni je zpracovano na zakladé zdroju informaci, které znalec povazuje za divéryhodné a informace z
nich za pravdivé. Zpracovatel nenese odpovédnost za pripadnou zménu vstupnich podkladl po datu
vydani znaleckého posudku a za zmény v trznich podminkach, ke kterym muze po datu vyhotoveni
posudku dojit.

Udaje o skute¢nostech obsazenych v posudku se povazuji za pravdivé a spravné. Znalec pfi zpracovani
posudku ¢erpal z dostupnych zdroja, které jsou uvedeny v prehledu pouzitych podkladd.

Ocenéni je platné pouze k vyznacenému datu ocenéni a pro vymezeny Ucel.
Zpracovatel (BDO Valuation s. r. 0.) prohladuje, Ze:

e v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebude mit Gcast nebo prospéch z nemovitosti, ktera
je predmétem zpracovaného znaleckého posudku,

e odmény za zpracovani ocenéni a s vydanim znaleckého posudku souvisejici nezavisi na
dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotéach,

e zpracovany znalecky posudek zohlednuje zpracovateli znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosaZzené zavéry nebo odhadnuté hodnoty,

e pri zpracovani znaleckého posudku byly brany v Gvahu obecné predpoklady a omezujici podminky
tak, jak jsou uvedeny v posudku,

e pri zpracovavani jsme neshledali Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze nam predané
podklady nejsou pravdivé a spravné,

e pri vypracovavani znaleckého posudku se nevyskytly Zadné potize a prekazky, které by branily
zpracovateli stanovit objektivné a nezavisle vysi hodnoty.

Vécné bremeno je ocenéno na zakladé trznich informaci k datu ocenéni.
7. Skutec€nosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nam nesdélil zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost zavér( znaleckého
posudku.
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B. VYCET PODKLADU

Osoby podilejici se na casti Vycet podkladd: Martin Bouzek.

1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pri vybéru dat byly pouZity zdroje dat obecné a verejné dostupné, dale pak zdroje dat konkrétni.
Konkrétni zdroje dat jsme obdrzeli od Zadavatele a z mistniho Setreni provedeného dne 15.4.2024.

Obecné a verejné dostupné zdroje dat a dalsi literaturu jsme si obstarali sami.

2. Vycet vybranych podkladu a jejich popis

2.1. Podklady od zadavatele

A WN PR

"@90.“.@9"

Geometricky plan ¢. 7830-129/2023, Ing. Jan Sukal, Pfiloha ¢. 2

Navrh vécného bremene, ortofoto

Vyméry VB vypoctené geodetem Ing. Janem Stkalem

Grafické znazornéni pozemku klienta mésta Breclav, v jejichz prospéch méa byt vécné bremeno
zfizeno

Grafické znazornéni pozemku v oblasti s popiskami

Castecny vypis listu vlastnictvi ¢. 10001, k.0. Breclav

Castecny vypis listu vlastnictvi . 7166, k.0. Bfeclav

Dopis ze dne 4.4.2018 od Jana Vavrecana adresovany starostovi mésta Breclav

Dopis ze dne 3.11.2021 od Jana Vavrecana adresovany Méstu Breclav, k rukdm mistostarosty

0 Dopis ze dne 15.1.2022 od Jana Vavrecana adresovany Méstu Breclav, k rukdm mistostarosty

2.2. Podklady ziskané zpracovatelem

A WN PR

Noo

Mistni Setreni dne 15.4.2024

Fotodokumentace porizena v ramci mistniho Setreni dne 15.4.2024

Uzemni plan obce Bfeclav https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav

Kupni smlouvy na prodej obdobnych nemovitosti z let 2021 a7 2024 ziskané Dalkovym pristupem
do KN, V-2561/2023-704, V-5928/2021-704, V-4496/2023-704, V-4089/2022-704,

Informace dostupné na internetu, zejména www.mapy.cz, www.cuzk.cz, www.sreality.cz apod.
HB Index, www.hypotecnibanka.cz, (resp. CSOB INDEX bydleni)

Dalsi zdroje uvedené v textu

Uvedené poskytnuté podklady nebyly podepsanym znalcem nijak dale auditovany a je plné
predpokladana jejich vérohodnost, jsou uloZeny v archivu znalce.

2.3. Literatura

1.
2.

Zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni

Zakon ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku) v platném znéni,

Znalecké standardy AZO, in Soudni inZzenyrstvi, rocnik 30, Cislo 2/2019

Bradac, A. a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, Akademické nakladatelstvi Cerm,
2016

KINDL, M.: Pravo nemovitosti, C. H. Beck, 2015

HANAK, J., KUHROVA, K., SEDLACEK, J.: Ocenovani sluzebnosti: teorie a praxe, Wolter Kluwer,
2018

Bradac, A., Fiala, J., Haba, J., Hallerova, A., Skala, M., Vitulov4,N: Vécna bremena od A do Z,
Linde Praha, 2006, 3. aktualizované vydani

Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, VSE Praha Nakladatelstvi Oecomonia, 2011

ORT, P.: Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Praha: Leges, 2013

10 ZAZVONIL, Z.: Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007
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11.
12.
13.
14.
15.

16.

ZAZVONIL, Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: Ceduk, 2004

ZAZVONIL, Z.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Ceduk, 1996

ZAZVONIL, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012

ZAZVONIL, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-
obvykle-ceny-oceneni-19349

Pomocna metodika pro stanoveni vyse diskontni sazby u vynosového ocenovani nemovitych véci
Soudni inZenyrstvi, Ing. et Ing. Jan Horalik, Ph.D.

3. Data, u kterych nemohl znalec ovérit vérohodnost zdroje

Ocenéni bude provedeno na zakladé podkladl ziskanych od Zadavatele, ktery zodpovida za spravnost a
Gplnost podkladu, znalec tyto podklady dale neprezkoumava a z podklad( ziskanych z verejné
dostupnych zdroju.

4. Ovéreni vérohodnosti zdroju dat

Cerpali jsme data zejména z vefejnych zdroji a od Zadavatele. Ovéfovali jsme vérohodnost dat
provedenim mistniho Setreni. Dale jsme vérohodnost dat jsme ovérovali v rdmci dohledatelnych verejné
dostupnych zdroju, napf. v katastru nemovitosti.

Strana 7 z 41


https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349

|IBDO

C. NALEz

Osoby podilejici se na Casti Nalez: Martin Bouzek.

1. Popis postupu znalce pri sbéru nebo tvorbé dat a pri jejich zpracovani

Postup znalce pri sbéru dat:
Zadavatel nam predal Podklady. Dohledali jsme nad ramec informaci ziskanych z Podkladt od Zadavatele
podklady z verejné dostupnych zdrojd a pri mistnim 3etreni.

V ramci mistniho Setreni ndm strany sporu nepredali Zadné dalsi podklady i informace pro vyhotoveni
znaleckého ukolu.

Postup znalce pri tvorbé dat:

Z predanych a ziskanych dat a informaci vytvorime takova data, abychom z nich a nasich zku$enosti
rozhodli, které metody ocenéni pro stanoveni hodnoty vécného bremene pouzijeme, a ktera metoda
ocenéni bude urcujici.

Postup znalce pri zpracovani dat:
Postup pfi zpracovani dat je uveden v bodu 4. Zptsoby ocenéni nize.

2. Vycet dat
Data pochéazeji ze zdrojl popsanych v kapitole B.2.
3. Pfedmeét ocenéni

Ukolem znalce je urdit hodnotu vécného bFemene sluiebnosti stezky acesty o velikosti 630 m2,
zfizeného na pozemC|ch p- C. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. C
372/261, p. €. 398/1ap. cC 398/14 to vse v katastralnim Gzemi Breclav obec Breclav zapsane na LV c.
7166, ve prospech pozemku p. ¢. 372/1, P ¢. 372/44 az p. ¢. 372/54, p. ¢. 372/57 az P ¢. 372/68, p. c.
372/70 az p. c 372/74, p. c 372/79, p. ¢ 372/116 p-c 372/117 p. C 372/124 p. €. 372/126, p. C.
372/127 p. c 372/131 p. C 372/132 p. 372/188 p. €. 372/191, p. C 372/238 p. €. 372/247 az p.

C. 372/250, p. €. 372/259, p. €. 372/260, p ¢. 372/262, p. €. 3750/40, p. €. 3750/42 az p. ¢. 3750/46,
p ¢. 3750/88 a p.¢.373/8, to vie v katastralnim Gzemi Breclav, obec Breclav, zapsané na LV ¢. 10001, a
to v souladu s jiz vypracovanym geometrickym planem ¢. 7830-129/2023 vypracovanym Ing. Janem
Sukalem a schvaleném Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav dne
28. brezna 2024.

Sluzebnost se zfizuje ve prospéch Panujicich pozemkd (in rem), a to na dobu neurcitou.

Sluzebnost budou moci vyuzivat v kteroukoliv denni a no¢ni dobu vlastnici Panujicich pozemkad, jini
opravnéni uzivatelé Panujicich pozemkd, jakoz i ti, ktefi budou prichazet a prijizdét k vlastnikovi Ci
jinému opravnénému uzivateli Panujicich pozemku pres Sluzebné pozemky.

3.1. Poloha a mistopis

PFedmeét ocenéni se nachéazi ve mésté Breclav v severo-zapadni Casti mésta na levém brehu reky Dyje u
zahradkarské osady - Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu Nad splavem Breclav, p. s.
Predmétna oblast se nachazi v zaplavovém Gzemi stoleté vody (oznaceni Q100) reky Dyje a jedna se o
klidnou cast mésta.

Breclav je mésto ve stejnojmenném okrese v Jihomoravském kraji na rece Dyji, asi 50 km jihovychodné
od Brna, na hranici s Rakouskem a pobliZ hranice se Slovenskem. Zije zde pFiblizné 25 tisic obyvatel.
Breclav lezi na okraji Lednicko-valtického arealu, nejvétsi parkové upravené krajiny na svété s radou
romantickych staveb, zarazené mezi paméatky UNESCO.
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Umisténi souboru nemovitosti je patrno z mapek:

Zdroj: www.mapy.cz

ot

'\O,ﬁo

=

Pristup k pozemkim p. ¢. 372/1, p. €. 372/44 az p. €. 372/54, p. €. 372/57 az p. €. 372/68, p. ¢. 372/70
az p. €. 372/74, p. €. 372/79, p. €. 372/116, p. €. 372/117, p. €. 372/124, p. €. 372/126, p. ¢. 372/127,
p. €. 372/131, p. &. 372/132, p. &. 372/188, p. €. 372/191, p. &. 372/238, p. &. 372/247 az p. &.
372/250, p. €. 372/259, p. €. 372/260, p. €. 372/262, p. . 3750/40, p. €. 3750/42 az p. €. 3750/46, p.
€. 3750/88 a p.€.373/8 (dale jen ,,panujici pozemky*), vée katastralni izemi Breclav, obec Breclav,
zapsané na LV ¢. 10001, je mozny z ulice Haskova pres pozemky p. €. 372/40, p. €. 372/42, p. . 372/43,
p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. €. 372/261, p. C. 398/1 a p. €. 398/14 (dale jen ,,sluzebné pozemky*),
vie katastralni Gzemi Breclav, obec Breclav, zapsané na LV ¢. 7166 ve vlastnictvi Vavrecana Jana,
Fibichova 3177/73, 690 02 Breclav.

Prehled ,,sluzebnych pozemku:

pozemek p. €. pozemlzﬁl?rﬁ;?l1 vyméra VB [m2] | druh pozemku zplsob vyuziti / zplsob ochrany
372/40 14,00 9,00 | ttp* ZPF

372/42 93,00 9,00 | ttp ZPF

372/43 305,00 29,00 | ttp ZPF

372/56 297,00 19,00 | ttp ZPF

372/242 214,00 14,00 | ostatni plocha jina plocha

372/261 1118,00 387,00 | ostatni plocha ostatni komunikace

398/1 396,00 98,00 | orna puda ZPF

398/14 281,00 65,00 | orna pada ZPF

CELKEM 2 718,00 630,00

*ttp, trvaly travni porost
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Zobrazeni ,,sluzebnych pozemki“:

3.2. Katastr nemovitosti
Predmét ocenéni je k datu ocenéni zapsan na LV 7166, katastralni Gzemi Breclav.
Vécna bremena ve prospéch ocenovanych nemovitosti:

- Vécné bremeno - sluzebnost zakazu zfizeni nové stavby jakéhokoliv druhu ve prospéch pozemku
par.¢.398/14, povinnost k pozemk(m par.¢.372/146, 372/271, zapsano v katastru nemovitosti,
V-8846/2015-704

Vécna bremena v neprospéch ocenovanych nemovitosti:
- Vécné bifemeno chlze a jizdy ve prospéch Spirita Antonina, RC: 631217/0161, Benada Ludka, RC:

371205/1643, Akai Josefa, povinnost k pozemku par.¢.398/1, zapsano v katastru nemovitosti, V-
161/2007-704
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- Vécné bremeno cesty a stezky, vedeni NN, vodovodu, kanalizace, dle geometrického planu
¢.6498-14/2017 ve prospéch pozemk( par.¢.St.6348/2, 385/65, povinnost k pozemkim
par.¢.398/1, 398/14, 372/261, 372/40, zapsano v katastru nemovitosti, V-4422/2019-704

- Vécné bremeno vedeni zrizovani a provozovani vedeni dle energetickeho zakona a dle
geometrického planu ¢.7598-20046/2023 ve prospéch EG.D, a.s., IC: 28085400, zapsano
v katastru nemovitosti, V-3460/2023-704

_./'-/ 4“ ‘
S Tt

Zdroj: www.cuzk.cz

3.3. Uzemni plan

Z hlediska Uzemniho planu se nemovitosti - ,,sluzebné pozemky* nachazi na pozemcich BV - 37/Pe -
plochy bydleni s podminkou vyuZiti plochy ziskani stanoviska dle § 45i zakona €. 114/1992 Sh.,
vylucujiciho vliv na lokality soustavy Natura 2000 a pozemky Verejna prostranstvi - mistni komunikace.
Procentualnim vyjadrenim se jedna o 74 % pozemku - plochy bydleni a 26 % pozemki - verejna
prostranstvi - mistni komunikace.

Plochy dle UP m2 %
BV - Plochy obytné 467,00 74 %
Verejna prostranstvi - mistni komunikace 163,00 26 %

Prehled predmétnych pozemku z hlediska platného Gzemniho planu:

pozemek p. €. Uzemni plan

372/40 BV - 37/ Pe

372/42 BV - 37/ Pe

372/43 BV - 37/ Pe

372/56 BV - 37/ Pe

372/242 BV - 37/ Pe

372/261 BV - 37/ Pe

39871 Verejné prostranstvi - mistni komunikace
398/14 Verejna prostranstvi - mistni komunikace
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STABLIZOVANE PLOCHY
PLOCHY PLOCHY ZVEN /e umicn REZERV

PLOCHY BYDLENI
RH AH RH PLOCHY REKREACE HROMADNE
RS RS RS PLOCHY REKREACE SPECIFICKE
Al RI R PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNi

Zdroj: https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav

Charakteristika: BV - Plochy bydleni

Hlavni ucel vyuziti:

Plochy bydleni jsou vymezeny k zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

Plochy bydleni zahrnuji pozemky pro Cinnosti, stavby nebo zarizeni, které zjevné souviseji a jsou
sluéitelné s hlavnim Géelem vyuziti (napf. pozemky bytovych domu, rodinnych domd, souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi apod.).

Podminéné vyuziti:

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni (véetné pozemku pro budovy
obchodniho prodeje o vymére do 1000 m2). Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dal$ich staveb a
zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatel(im v takto vymezené plose (napriklad: rodinné a bytové domy s
moznou primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu, verejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci, mistni komunikace, pési cesty,
stavby pro maloobchod, sluzby, verejné stravovani, ubytovaci a socialni sluzby, remeslnické provozy
nerusici své okoli hlukem, emisemi a zvy3enym dopravnim provozem na zakladé hygienickych predpisu,
zahradnictvi, sportovni zarizeni, objekty pro docasné ubytovani, plochy parkovani a odstavovani,
parkovaci domy a garaZze.) Pokud je nova stavba s obytnou funkci umistovana v tésné navaznosti na
stavbu v plose vyrobni nebo dopravni s provozem rusivym nad bézné pripustnou miru, musi byt v rdmci
spravnich rizeni o umisténi stavby a povoleni stavby navrzena takova opatreni, aby negativni vlivy
omezovala na miru pripustnou.

Vyuziti ploch BV je podminéno vymezenim dostate¢ného prostoru pro pasy zelené (min. Sirka 2 m) podél
komunikaci v lokalitdch novych bytovych zastaveb. V plochach oznacenych BD budou prioritné
umistovany bytové domy. Soucasti ploch bydleni mohou byt pozemky dalsich staveb a zarizeni, které
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zjevné souviseji s hlavnim celem vyuZiti a slouzi pro naplnéni Gcelu dané plochy. Podminkou vyuziti
plochy BV-37/Pe je ziskani stanoviska dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., vylucujiciho vliv na lokality
soustavy Natura 20002.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby nebo zarizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slucitelné s hlavnim Gcelem vyuziti
a které svoji kapacitou, prostorovym usporadanim nebo technickym reSenim prokazatelné vyrazné narusi
kvalitu obytného prostredi nebo takové disledky vyvolaji druhotné (napf. tézba, hutnictvi, chemie,
tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod.).

Zdroj: https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav

§ 45i zakona €. 114/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané pfirody a krajiny

(1) Ten, kdo zamysli poridit koncepci nebo uskutecnit zameér uvedeny v § 45h odst. 1 (dale jen
predkladatel), je povinen navrh koncepce nebo zaméru predlozit organu ochrany prirody ke
stanovisku, zda mGZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Organ ochrany
prirody vyda odivodnéné stanovisko do 30 dnu ode dne doruceni Zzadosti. V pripadé politiky Gzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentace se predklada navrh

a) zadani Gzemné planovaci dokumentace,

b) zadani zmény Gzemné planovaci dokumentace,

¢) zpravy o uplatiovani tzemné planovaci dokumentace,

d) zpravy o plnéni politiky tzemniho rozvoje, nebo

e) obsahu zmény politiky izemniho rozvoje.

(2) Jestlize organ ochrany prirody svym stanoviskem podle odstavce 1 vyznamny vliv podle § 45h odst. 1
nevylouci, musi byt dana koncepce nebo zamér predmétem posouzeni podle tohoto odstavce postupem
podle zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi. Ma-li na zakladé posouzeni podle tohoto odstavce
zamér nebo koncepce vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, musi predkladatel zpracovat varianty reseni, jejichz cilem je vyznamny
negativni vliv vyloucit, nebo v pripadé, Ze vylouceni neni mozné, alespon zmirnit. Tyto varianty musi byt
posouzeny podle tohoto odstavce postupem podle zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi. Politika
tzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentace se posuzuji postupem podle stavebniho zakona.

(3) Orgéan, ktery je prislusny ke schvaleni koncepce nebo zaméru uvedeného v § 45h, jej maze schvalit,
jen pokud na zakladé stanoviska, pripadné zavéru zjistovaciho fizeni, podle zakona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi takova koncepce nebo zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, anebo za podminek stanovenych v
odstavci 4, popripadé v odstavci 5. Ochrana podle casti druhé, treti a paté tohoto zakona tim nenf
dotcena.

(4) Pokud posouzeni podle odstavce 2 prokdze vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a neexistuje variantni reseni bez vyznamného
negativniho vlivu, lze schvalit jen variantu s nejmensim moznym vyznamnym negativnim vlivem, a to
pouze z naléhavych divodd prevazujiciho verejného zajmu a az po uloZzeni kompenzacnich opatreni
nezbytnych pro zajisténi celkové soudrznosti soustavy ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit
podle odstavce 6. Kompenzacnimi opatrenimi pro tcely koncepce se rozumi zajisténi moznosti nahradit
lokalitu dotcenou realizaci koncepce v obdobném rozsahu a kvalité a se stejnou mirou zavaznosti a
konkrétnosti, jakou ma schvalovana koncepce nebo jeji jednotlivé casti. Kompenzacnimi opatrenimi pro
Gcely zaméru se rozumi vytvoreni podminek pro zachovani nebo zlepseni zamérem ovlivnénych predméti
ochrany ve stejné lokalité nebo nahrazeni lokality jinou lokalitou v obdobném rozsahu a kvalité a jejich
soucasti mohou byt opatreni smérujici k nahrazeni moznych docasnych ztrat na predmétu ochrany.

1 § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané pfirody a krajiny
2 Natura 2000 je soustava chranénych Gzemi, ktera vytvareji podle jednotnych principd vsechny staty Evropské unie.

Cilem této soustavy je zabezpecit ochranu téch druhd Zivocichd, rostlin a typd pfirodnich stanovist’, které jsou z
evropského pohledu nejcennéjsi, nejvice ohrozené, vzacné ¢i omezené svym vyskytem jen na urcitou oblast.
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(5) Jde-li o vyznamny negativni vliv na lokalitu s prioritnimi typy stanovist nebo prioritnimi druhy, Ize
koncepci nebo zamér schvélit jen z divodd tykajicich se verejného zdravi, vefejné bezpecnosti nebo
priznivych dasledkl nesporného vyznamu pro zZivotni prostredi. Jiné naléhavé divody prevazujiciho
verejného zajmu mohou byt diivodem ke schvéleni jen v souladu se stanoviskem Komise. Ministerstvo
Zivotniho prostredi v tom pripadé na zakladé dozadani prislusného organu pozada Komisi o stanovisko;
ode dne odeslani podnétu do dne doruceni stanoviska Ih(ty v pFisludnych Fizenich nebézi. Dale se
postupuje podle odstavce 4 a 6 obdobné.

(6) Kompenzacni opatreni podle odstavce 4 pro lcely koncepce, véetné navrhu opatreni k jejich
zajisténi, stanovi v pripadé existence naléhavych davodu prevazujiciho vefejného zajmu podle odstavce
4 nebo dlvod tykajicich se verejného zdravi, verejné bezpecnosti nebo priznivych dusledkd nesporného
vyznamu pro zivotni prostredi podle odstavce 5 organ ochrany prirody. Tato kompenzacni opatreni musi
byt zahrnuta do koncepce pred jejim schvalenim. Kompenzacni opatreni podle odstavce 4 pro Gcely
zaméru, vCetné zpusobu a doby sledovani nezbytnych pro vyhodnoceni jejich Gcinnosti, stanovi v pfipadé
existence naléhavych divod( prevazujiciho verejného zajmu podle odstavce 4 nebo ddvodu tykajicich se
verejného zdravi, verejné bezpecnosti nebo priznivych disledkt nesporného vyznamu pro Zivotni
prostredi podle odstavce 5 rozhodnutim organ ochrany prirody na zakladé podnétu organu prislusného ke
schvaleni zdméru. Ode dne odeslani podnétu do doby uloZeni kompenzacnich opatreni organem ochrany
prirody Ihtty v pfislusnych fizenich nebézi.

(7) UloZena kompenzacni opatreni musi byt zajisténa pred realizaci zaméru. Zajisténi kompenzacnich
opatreni potvrdi vyjadrenim organ ochrany prirody, ktery je stanovil. UloZeni kompenzacnich opatreni je
ddvodem pro stanoveni odkladu vykonatelnosti rozhodnuti, kterym se zamér schvaluje, a to ke dni
vydani vyjadreni organu ochrany prirody, kterym bude zajisténi kompenzacnich opatreni potvrzeno.

(8) O uloZenych nebo stanovenych kompenzacnich opatrenich a zpusobu jejich zajisténi informuje
prislusny organ ochrany prirody neprodlené Ministerstvo Zivotniho prostredi, které informuje Komisi.

(9) Nalezitosti posouzeni podle odstavce 2 stanovi Ministerstvo Zivotniho prostredi vyhlaskou.

Charakteristika VP - Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni ucel vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemk( verejnych prostranstvia k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a Gcéelem.

PFipustné vyuziti

Plochy zahrnuji pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi, dale pozemky pro ¢innosti, stavby
nebo zarizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné s hlavnim Gcelem vyuZiti (napr. vybavenost

pro kazdodenni rekreaci, odpocinek, kulturni, spolec¢enské nebo sportovni vyZiti, prvky drobné
architektury, méstsky mobiliar, verejné prostory dotvarené zeleni s dominantni nebo doprovodnou
funkci, dopravni a technickd infrastruktura silnice, mistni komunikace, plochy pro odstavna a parkovaci
stani, pési cesty, cyklistické stezky apod.)

Podminéné vyuziti
Soucasti ploch verejnych prostranstvi mohou byt pozemky dal3ich staveb a zarizeni, které zjevné
souviseji s hlavnim Gcelem vyuZiti a slouzi pro naplnéni tcelu dané plochy.

Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby nebo zarizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slucitelné s hlavnim Gcelem vyuziti.
Zdroj: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-114

Zadavatel predal zhotoviteli dopisy ze dne 4.4.2018, 3.11.2021 a 15.1.2022 adresované Méstu Breclav,
kde vlastnik pozemku, na kterych ma byt zfizeno vécné bremeno navrhuje nasledujici reseni - na
pozemcich zfidit verejné pristupnou Gcelovou komunikaci, ktera bude slouzit jak pro novou vystavbu
rodinnych dom tak pro pristup do zahradkarské kolonie. Tyto dopisy jsou jako priloha €. X, nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.
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3.5. Geometricky plan ¢. 7830-129/2023

Geometricky plan ¢.7830-129/203 je podkladem pro stanoveni hodnoty vécného bremene sluZebnosti
stezky a cesty o velikosti 630 m2, zfizeného na ,,sluzebnych pozemcich*, vie v katastralnim Gzemi
Breclav, obec Brfeclav, zapsané na LV ¢. 7166 ze dne 17.3.2024 vypracovany Ing. Janem Sikalem.
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Zdroj: Geometricky plan ¢. 7830-129/2023, Ing. Jan Sukal
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Jednotlivé stanovené vyméry na sluzebnych pozemcich:

pozemek p. €. vyméra VB [m2] druh pozemku
372/40 9,00 | ttp

372/42 9,00 | ttp

372/43 29,00 | ttp

372/56 19,00 | ttp

372/242 14,00 | ostatni plocha
372/261 387,00 | ostatni plocha
398/1 98,00 | orna puda
398/14 65,00 | orné puda
CELKEM 630,00

Celkova vymeéra VB sluZzebnosti stezky a cesty Cini 630,00 m2.

Povodnové riziko

Podle povodnového informacniho systému (https://www.dibavod.cz/) se ocenované vécné bremeno
nachazi v zaplavovém Gzemi stoleté vody Q100.
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Zdroj: https://www.dibavod.cz/

4. Zplusoby ocenéni
4.1. Ocenéni a zakon o ocenovani

Znaleckym Ukolem je stanovit ¢astku, kterd by mohla byt pri prodeji na trhu v souc¢asné dobé dosaZzena,
tj. stanovit trZzni hodnotu. Stanovit trZzni hodnotu vécného bremene znamené stanovit takovou hodnotu,
kterou by byl ochoten zaplatit potencialni bézny kupujici na zakladé trznich ocekavani na konkurencnim
trhu. Ocenéni bude provedeno na zakladé verejnych podkladd, podklad( ziskanych od objednatele a dale
pak na zakladé radné odlivodnénych odhadd a Gsudk( provedenych znalcem. Ocenéni bude provedeno na
zakladé definice trzni hodnoty.

Uvadime definici ceny obvyklé a trzni hodnoty podle zakona o ocenovani majetku, ustanoveni §2 zakona
0 ocenovani definuje:

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpGsob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
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kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladan& majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZzuji viechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zakona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Dle vyhlasky €. 424/2021 Sh., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), v platném
znéni pro zkoumané obdobi, je postup uréeni obvykly nasledujici (§1a, odst. 2, 3 a 4):

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér Gdaju do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti na
zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenénti,
b) srovnavaci analyzu Gdaju z vybraného souboru obdobnych pfedmét( ocenéni s Udaji 0 ocenovaném
predmétu ocenéni,
¢) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vy3i ceny, urceni
rozdilG parametri mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,
d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odlinost obdobnych predmétd ocenéni od predmétd
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zplsobena korekci musi byt radné odivodnéna,
e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdlvodnéného pripadného vylouceni odlehlych Gdaju a
f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouZité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéani musi byt z
ocenéni zrejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy, které
byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétl ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

Dale uvadime parametry rozhodné pro metodu trZzniho porovnani.

Ministerstvo financi vydalo dokument nazvany ,,Komentar k urcovani obvyklé ceny“3, kde v rdmci kapitoly
Postup urceni ceny obvyklé na str. 5 uvadi: ,,Pro stanoveni obvyklé ceny za predpokladu fungujiciho trhu
je zpravidla nejvyznamnéjsi pristup porovnavaci.“ A dale uvadi: ,,Do statistického vyhodnoceni obvyklé
ceny nesméji vstupovat ceny, ve kterych jsou obsazeny mimoradné okolnosti*.

Déle na strané 4 dokumentu ministerstva financi se uvadi: ,,Cena obvykla se urcuje z poctu pripadd
malého rozmezi, ve kterém se nejcastéji vyskytuje stejna, Ci skoro stejna cena, dosazitelna pfi
prodejich stejného ¢i obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.*

Urceni trzni hodnoty dle vyhlasky ¢. 424/2021 Sh., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska §1b, odst. 1, 2 a 3):

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé vybéru
z vice zpuUsobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. PFi

8 Zdroj: www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-
oceneni-19349
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urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a
nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné a ekonomicky
proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouziti jednotlivych zplsobul ocefovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

4.2. Ocenovani vécnych bremen

Pri ocenéni vécného bremene se zpravidla pouzivd metoda vynosova, pricemz rocni uzitek je stanovovan

na zakladé stanoveni mistné obvyklého najemného, které se urci porovnavacim zplsobem.

Z ekonomického hlediska Ize trzni hodnotu vécného bremene chéapat bud’ jako uZitek opravnéného (tento
zplsob je v Ceské republice pouzivan prakticky vyhradné) nebo jako snizeni hodnoty majetku povinného

z dlivodu existence vécného bremene. Tento druhy zplsob je naopak naprosto standardni napf. v USA. V
Ceskeé republice se tento druhy Ghel pohledu bliZi spise ocenéni zavady na nemovité véci (§ 16c zakona ¢.
15171997 Sh.).

Stanoveni trzni hodnoty vécného bremene

Stanoveni trzni hodnoty je v tomto pripadé jednou z variant aplikace tzv. vynosové metody. Tato
metoda je obecné zaloZena na hledani vztahu mezi vynosem a trzni hodnotou. TrZni hodnota je zde
chapéana jako soucet budoucich uzitk( vztazenych k soucasnosti. Pfrevod budoucich uzitk( na jejich
soucasnou hodnotu se provadi pomoci diskontace. Z metodického hlediska mize byt nékdy opét problém,
jak spravné stanovit diskontni miru. Je treba si uvédomit, diskontni mira (oddroceni) je opakem
pozadované vynosové miry. Jednim z osvédcenych modell je v prvnim kroku konstrukce vynosové miry z
nékolika dil¢ich mér, a nasledné z této pozadované vynosové miry odvozeni diskontni miry.

Diskontni mira - diskontni mira je nastrojem transformace budouci hodnoty na hodnotu soucasnou. Ve
skutecnosti je vyjadrenim investorem pozadované miry vynosnosti, odhadované miry navratnosti,
pramérné ekonomické Zivotnosti a opét odhadované miry rizika. V analyze se logicky také musi projevit
znehodnoceni kapitalu vlivem inflace (rozdil nominalni a redlné ceny) a doba trvani investice.

Vynosowy zpusob ocenéni

Zakladni matematické vztahy:

4

matematicky vztah pro "vécnou rentu"

u (%)

Cv - cena majetkového prava stanovena vynosovym zptsobem

Z - rocni Cisty vynos uzivani prava v letech, po které bude pravo uzivano = rocni uzitek ve vysi obvyklého
najemného (v KC)

u - urokova mira v procentech

i - Urokova mira setinna (%), i = u/100
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g - Grocitel (g =1+ u/100 nebo 1 + i)
n - pocet let, po které bude pravo uzivano

4.3. Popis pouzité metody ocenéni

Na zakladé vyse uvedeného bude pouzita metoda vypoctu trzni hodnoty vécného bremene vynosovym
zplsobem. Vzhledem ke skutecnosti, Ze vécné bremeno bude sjednéno na dobu neurcitou, bude pouzit
vzorec vécné renty. Vécné bremeno je ocenéno k datu mistniho Setreni, tj 15.4.2024.

4.4. Porovnavaci metoda ocenéni

Porovnavaci hodnotou nemovitosti nebo souboru nemovitosti rozumime obecné cenu nemovitosti
stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi nebo nabizenymi
nemovitostmi, na zakladé rady parametrd, jako napr.: druhu a Géelu, koncepce a technickych
parametrd, kvality provedeni, pristupnost, opravitelnosti, atraktivnosti lokality apod.

Obecny postup pfi ocenéni porovnanim je nasledujici:

1. Ziskani informaci o nabizenych/realizovanych transakcich pro srovnatelné nemovitosti, které svymi
zakladnimi parametry odpovidaji ocenovanym (zejména lokalita, velikost, vyuZiti, dostupnost, typ
nemovitosti).

2. Prevod zjisténé ceny srovnavanych nemovitosti na 1 m? uzitné (podlahové) plochy / plochy pozemku.

3. Korekce ceny na srovnatelnou zakladnu z titulu odlisného zohlednéni dané z nabyti (drive prevodu)
nemovitosti a provize realitni kancelare, pripadné korekce o dalsi poplatky souvisejici s transakci.

4. Korekce ceny z divodu typu transakce (nabidka, realizovany prodej, drazba apod.):
a. odpocet provize - u inzertnich nabidek, u kterych je patrno, Ze vy$e nabizené ceny zahrnuje
provizi realitni kancelare, je odectena z uvedené ceny provize,

b. nabidkova cena - volba tohoto koeficientu vychéazi ze skutec¢nosti, Ze realizované ceny prodeju
jsou obecné nizsi nez ceny nabidkové, tj. ceny pro vyjednavani.

5. Korekce ceny z divodu zmény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym datem transakce
porovnavané nemovitosti (v tomto pripadé pouzijeme k indexaci ¢asové rady tzv. CSOB index bydleni
(drive HB INDEX) pro pozemky, viz nize.

6. Zohlednéni kvalitativnich vlastnosti porovnavanych vzorki a ocenované nemovitosti. Dale je uveden
vycet vlastnosti, které mohou byt v ocenéni zohlednény:

- atraktivita lokality, poloha - tento parametr vyjadruje rozdily mezi kvalitou/atraktivitou
jednotlivych lokalit, vyjadfuje, zda jsou ocenované nemovitosti umistény na vyhodnéj$im nebo
méné vyhodném misté neZz nemovitosti porovnavané,

- pristupnost - tento parametr zohlednuje, jak je mozné se k pozemku dostat, napr. po zpevnéné
cesté, nezpevnéné cesté, a dal$i parametry dostupnosti,

- vybavenost pozemku - z pohledu ocenovaného objektu prihlizime zejména k jeho technickym
parametrdm a usporadani, k vybavenosti inzenyrskymi sitémi, riznou technikou,

- velikost pozemku - zohlednuje velikost nemovitosti/funkcniho celku nemovitosti oproti
porovhavané nemovitosti,

- tvar, svaZitost - prihlizime zejména terénu pozemku v pripadé, Ze by terén omezoval vlastnika
pri uzivani pozemku Ci vystavbé,

- vyuzitelnost pozemku - do jaké miry jsou porovnavané nemovitosti vyuzitelné oproti ocenované
nemovitosti, predevsim vyuzitelnosti dle tzemniho planu,
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- ostatni vlivy - jsou stanoveny individualné podle vlastnosti ocenovanych nemovitosti.

Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi nemovitostmi a ocenovanym souborem nemovitosti.
Koeficienty jsou uvedeny v procentech, o ktera je snizena nebo zvySena vychozi jednotkova cena.
Odhadované hodnoty koeficientd vychazi z toho, zda oceriované nemovitosti jsou v uréitych vlastnostech
lepsi, horsi Ci srovnatelné. Jedné se obvykle o subjektivni odhad znalce podlozeny praxi a zkusenostmi
znaleckého Ustavu. Pokud je nemovitost pro porovnani v dané vlastnosti horsi neZ ocenovana, je
koeficientu prirazena hodnota vyssi nez 1 (vyjadreno v % se znaménkem ,,+*), pokud je lepsi, hodnota je
niz§i nez 1 (vyjadreno v % se znaménkem ,,-,,) a pokud je srovnatelnd, je prirazena hodnota koeficientu 1
(;,0%*).
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D. POSUDEK

Osoby podilejici se na Casti Posudek: Martin Bouzek.
1. Analyza trhu s nemovitostmi

Ceny pozemku dal stoupaji, tempo ale zpomaluje

Samostatnou kapitolou jsou pozemky, jejichz ceny leti dlouhodobé vzhiru a pres uréité zpomaleni tempa
se zména trendu nejevi v dohledné dobé pravdépodobna. ,,V pripadé pozemkd hraje na trhu hlavni roli
fakt, Ze poptavka po nich nadale prevysuje nabidku, a to i kvdli nepruznému Gzemnimu planovani

a nepfipravené infrastrukture,* uvadi Martin Vasek.

vy

Pokracuje taky trend vys$siho zajmu o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od velkych mést, i v tomto
pripadé hraje roli hlavné jejich obecné rostouci cena.

POZEMKY ®
Ceny pozemku vytrvale stoupaji, TSoB [
tempo rustu ale zpomaluje

350

INDEX BYDLEN(

300
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Vyvoj cen pozemku:

ctvrtleti mezictvrtletni zména (%) index (Q12010 = 100) meziroéni zména (%)
Q4/2022 +4,5 278,8
Q1/2023 +3,8 289,4
Q2/2023 +2,0 295,2 72%
03/2023 +1,1 298,5
Q4/2023 +0,1 298,5

Zdroj: www.csobhypotecni.cz, Datum: 21.2.2024
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0 €SOB Indexu bydleni

CSOB Index bydleni (pivodné HB Index) sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011
a je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostrednictvim hypotecniho Gvéru
poridili klienti skupiny CSOB.

2. Popis postupu ocenéni
Popis postupu ocenéni je uveden v bodé 4.3 Popis pouZité metody ocenéni.

Postup:
e Rozsah vécného bremene
e Doba trvani vécného bremene
e Mira omezeni majetku vécnym bremenem
e Stanoveni uzitku z vécného bremene
- Stanoveni obvyklé hodnoty pozemku
- Stanoveni obvyklého najemného z obvyklé ceny pozemku
e Stanoveni trzni hodnoty vécného bremene

VSechny uvedené vypocty a hodnoty jsou stanoveny na nezaokrouhlenych hodnotach.
2.1. Rozsah vécného bifemene

Rozsah tohoto vécného bremene je presné urcen Geometrickym planem ¢. 7830-129/2023 viz bod 3.5
tohoto posudku. Plocha vécného bremene budouci sluzebnosti stezky a cesty ¢inni 630,00 m2.

2.2. Délka trvani vécného bremene

Vzhledem k typu vécného bremene - budouci sluZzebnosti stezky a cesty je uvazovana doba trvani
vécného bremene neomezena.

2.3. Mira omezeni majetku vécnym bremenem

U vécného bremene budouci sluZzebnosti stezky a cesty prislusi osobé, ktera ma uzitek z vécného
bremene uzivani cely rozsah vécného bifemene (celou plochu pozemku) k pfistupu na svij pozemek. Na
zabremenéné Casti pozemku nebude mozné stavét stavby, sazet trvalé porosty, ani tuto cast pozemku
vyuzivat ze strany povinného zadnym zplisobem komercniho vyuzZiti. Stupen omezeni je proto stanoven
ve vysi 100 %.

2.4. Stanoveni ro¢niho uzitku z vécného bremene

Pri ocenéni vécnych bremen je treba stanovit tzv. rocni uZitek z toho divodu, Ze trzni hodnota vécného
bremene je stanovena pomoci transferu ro¢niho uzitku na trzni hodnotu pomoci diskontace. Zakladem
pro vlastni stanoveni ro¢niho uzitku je stanoveni mistné obvyklého najemného.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze nelze dohledat relevantni vzorek nadjemnich smluv pro provedeni
porovnavaci metody ocenéni a stanoveni obvyklého ndjemného bude najemné stanoveno pomoci obvyklé
ceny pozemku pomoci miry kapitalizace.

Stanoveni obvyklého ndjemného bude provedeno z obvyklé ceny nemovitosti, tedy s prihlédnutim k
hodnoté pronajaté véci a zpGsobu jejiho uzivani. V nasem pripadé se bude jednat o odvozeni vy3e
obvyklého najemného z obvyklé ceny nemovitosti pomoci miry kapitalizace. Obvyklou cenu nemovitosti
stanovime standardnimi ocenovacimi metodami. Pri vypoctu pak predpokladame vynosovou hodnotu
rovnu cené, za kterou by bylo mozno poridit pronajimany pozemek a z ni vypocteme potrebny Cisty rocni
prijem, ktery by takovou vynosovou hodnotu vytvoril (obdoba troceni vkladi ve stejné vysi v penéznim
Gstavu). Zpravidla pouzijeme vztah pro vécnou rentu.
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Vztah pro vécnou rentu:
Cv=z/i=C

z toho

z=Cxi

Z toho pak nutné celkové hrubé rocni prijmy z ndjemného:

P=z=Cxi

kde znadi:

P - rocni celkové prijmy z najemného nutné ke spInéni podminky, aby nemovitost vynasela
rocné Cisté najemné ve vysi u [% za rok] z jeji ceny,

C - cenu celé pronajimané nemovitosti vC. prislusenstvi, nutného k pronajmu,

i =u[%] /7 100%

i - miru kapitalizace roc¢ni setinnou.

Zjednodusené receno jako bychom cenu nemovitosti povaZovali za jistinu, kterou pri stanovené Urokové
sazbé (Urokové mire, mire kapitalizace) ulozime do penézniho Gstavu.

Mira kapitalizace (mira vynosnosti)

Kapitaliza¢ni mira definuje procento, které je pouzivano ke zjisténi aktualni ceny nemovitosti zaloZzené
na odhadu budouciho ¢istého prijmu. Jinak receno, bere se jako prijem z najmu nemovitosti a nasobi se
tolikrat, kolikrat by se kapitalizacni mira vesla do vynosu z primérné aktualni ceny nemovitosti.
Kapitalizac¢ni mira se urcuje na zakladé ocenéni a/nebo kapitalizacni miry podobnych nemovitosti, které
byly nedavno prodany. Kapitalizacni mira je hodnota poméru mezi Cistym prijmem vytvorenym

z nemovitosti a jeho cenou (cena zaplacena za koupi nemovitosti) nebo jinak jeho aktualni cenou na
trhu.

2.4.1. Stanoveni obvyklé hodnoty pozemku
Stanoveni obvyklé hodnoty pozemku bude provedeno porovnavaci metodou ocenéni.

Ocenéni je provedeno na zakladé trzniho porovnani ocenovanych nemovitosti s nemovitostmi na trhu. PFi
ocenéni vychazime z Gdaju zjisténych o porovnavanych nemovitostech z dostupnych podkladd a z
verejnych zdrojl. Pro porovnani byly pouzity Gdaje z kupnich smluv na obdobné nemovitosti, které jsou
dostupné Dalkovym pristupem z katastru nemovitosti. Smlouvy jsou uloZeny v archivu Znalce. Dale byly
do porovnavaciho vzorku nemovitosti zarazena i realitni nabidka znama ke dni provadéni vzhledem ke
skuteCnosti, Ze v katastru nemovitosti byly dohledany ctyri kupni smlouvy relevantni k provedeni
porovnavaci metody ocenéni v obdobi 2021-2024. Ve vypoctové tabulce jsou uvedena ¢isla Fizeni o
vkladu do Katastru nemovitosti. Realitni nabidka je Prilohou ¢. 3. Byly vybrany nemovitosti se shodnymi
¢i velmi podobnymi charakteristikami v blizké lokalité. PFi ocenéni vychazime predevsim z Gdaju
zjisténych z dostupnych podkladud a z verejnych zdroju a mistniho 3etreni.

2.4.2. Srovnavaci vzorek nemovitosti

Ocenovana nemovita véc - Pozemek p. C. 372/40, 372/42, 372/43, 372/56, 372/242, 372/261,

398/1 a 398/14
Katastralni tzemi: Breclav
Plocha pozemku: 630 m2
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Srovnhavana nemovitost €. 1

Cislo rizeni: V-2561/2023-704
Katastralni Gzemi:  Breclav

Predmét prodeje:  372/280, 372/281 a 370/17
Vyméra pozemku: 33 m2

£ - / - s
Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STABLIZOVANE PLOCHY
PLocur  PLOCHY ZVEN o icn REZERY

7/ eLocuy Broveni

PLOCHY REKREACE HROMADNE

RS RS RS PLOCHY REKREACE SPECIFICKE
RI R RI PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI

Srovnavana nemovitost €. 2

Cislo Fizeni: V-5928/2021-704

Katastralni uzemi: Breclav

Predmét prodeje: soubor pozemku LV 4767, prodej podilu 1/5
Vyméra pozemku: 355 m2 (podil 1/5)

] S N 4 &
Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

STABLIZOVANE
PLOCHY

PLOCHY
PLOCHY ZVEN \7cumicH REZERY

/%%

PLOCHY BYDLENI

RH RH RH PLOCHY REKREACE HROMADNE
RS RS RS PLOCHY REKREACE SPECIFICKE
RI RI Rl PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI

Srovnavana nemovitost €. 3

Cislo rizeni: V-4496/2023-704

Katastralni Gzemi:  Breclav

Predmét prodeje: ~ Pozemky parc.C. 586/58, 4188/17, 4189/3
Vyméra pozemk(: 439 m2

,
8
A

\
$ -
L 2N
4 ¢
$ 0
f

L 4
b,
+

o o

3
YOO
HKIOOCA]
OO

\

* ¢
N S L

\/

* 40499
L I K K XK £

\\

o) |
Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav

PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

STABLIZOVANE
PLOCHY

PLOCHY
UZEMNICH REZERV

777

PLOCHY BYDLENI

% | PLOCHY ZELENE - ZELEN SIDELNi(VEREJNA, 1IZOLACN, PARKOVA)

Pozn. 52 % BV-31/Pe Plochy bydleni, 48 % ZS plochy zelené

PLOCHY ZMEN
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Srovnavana nemovitost €. 4

Cislo rizeni: V-4089/2022-704
Katastralni tzemi:  Breclav

Predmét prodeje:  pozemek parc. €. 2513
Vyméra pozemkd: 443 m2

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Srovhavana nemovitost ¢. 5

Zdroj: realitni inzerce, RK, Orion-Reality
(https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/breclav-charvatska-
nova-ves-/353163612)

Katastralni Gzemi:  Charvéatskd Novéa Ves

Predmét prodeje:  pozemek parc. €. 305

Vyméra pozemkd: 451 m2

\ OO0
DOOOOOOCOOO
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UOB0OO000S00T
“e D000

DOOCEODHO0C
\ooA.o__c-ooo¢

* e
’ OO0
OO0 00O0CT
‘0000000;09
‘\,-, - *
- . . .
" NSO
A J - '..

et

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://breclav.eu/uzemni-plan-brecldv
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STABLIZOVANE PLOCHY
PLOCHY ZWEN 7rvmich REZERY

77477/ PLocuy BYoLEN

XX-01/XX Jedine¢ny ciseiny kéd ndvrhové plochy v rdmciprisiusné funkce

XX-XX/Pz Plocha v paslvni zéné zdplavového Uzemi stonoveného KU JmK dne 9. 7.2009

XX-XX/Pe Plocha v pasivni zéné zdplavového uzemi s tésnou ndvoznosti no stdvajici zdstavbu
El Hloding zdstavby - ¢islo stanovu]e maximdini po¢et pinych naodzemnich podiaZi

XX-XX/BD Plocha prioritné uréend pro vystavbu bytovych domd

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://breclav.eu/uzemni-plan-breclav

Ul B Y T
Lo pr JJjJ It
|

NAVRH ZASTAVITELNYCH PLOCH

o # =i
| | PLOCHA PRO PARCELY RODINNYCH DOMU
[Se——

- PLOCHY PRO RODINNE DOMY

PLOCHY PRO MOZNOU VYSTAVBU V PLOSE RH-09

PLOCHY PRO TRAFOSTANICE

RODINNE DOMY JIZ REALIZOVANE

Prodej stavebniho pozemku 451 m2
Breclav - Charvatska Nova Ves, okres Bieclav
1 500 000 K¢ (3 325,94 K& za m?)

Exkluzivni zastoupeni | | Skola 5 min. péSky  Sportovité 6 min. pésky  Ptdorys
Zdroj: https://www.sreality.cz/

Poloha srovnavamch vzorka:
~ / 3 Ks1

Haskova, Bfeclav, Bfeclav
48.7665114N, 16.8833456E

Ks2

fg‘ \ \\) //

3 48°46'6.520"N, 16°52'46.215"E
AN //" 48.7684775N, 16.8795047E
\\ \\\ﬁ ‘ Prlmdm pm K \
C ‘ Ni
\ %,4 Ks3
\ Lipky, Bfeclav, Bfeclav
Ct‘?\‘%’\?g%”éé 48.7746647N, 16.8825303E

KS4
48°46'17.389"N, 16°52'54.326"
48.7714969N, 16.8817578E

IN1
Tyrslv sad, Breclav, Breclav
48.7642558N, 16.8453656E

predmét ocenéni
48°46'2.701"N, 16°52'47.064'E
48.7674167N, 16.8797408E

Zdroj: www'mapy cz, vlastnlthracovanl

2.4.3. Porovnavaci metoda ocenéni
Na zakladé vyse uvedeného popisu postupu ocenéni jsme provedli srovnavaci analyzu a stanoveni

hodnoty porovnavaci metodou ocenéni. Prostfednictvim koeficientl, které upravuji jednotlivé parametry
jsme dosahli moZnosti vzajemného srovnani s ocenovanym pripadem.
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V koeficientu ostatni vlivy 3 - budouci vyuZiti je zohlednéna skutecnost, Ze vlastnik pozemk( pan Jan
Vavrecan v ramci reseni dané lokality navrhuje vyuziti téchto pozemku jako Gcelovou komunikaci slouzici
jak pro pozemky zahradkarské kolonie, tak pro novou vystavbu rodinnych dom( v dané lokalité.

Srovnavaci analyza je patrna z tabulky nize.

Srovnavaci analyza ¢ast 1

ocenovana
nemovitost

srovnavana
nemovitost ¢. 1

srovnavana
nemovitost ¢. 2

srovnavana
nemovitost ¢. 3

identifikace nemovitosti, adresa

"sluzebné pozemky"
parc.¢.372/40,
372/42, 372/43,
372/56, 372/242,
372/261, 398/1 a
398/14, vse k.u.

pozemky parc.c.
372/280, 372/281 a
370/17, vse k.0.
Breclav

soubor pozemkd,
k.4. Breclav

pozemky parc.c.

586/58, 4188/17,
4189/3, vse k.U.

Breclav

Breclav
zdroj informace kupni smlouva kupni smlouva kupni smlouva
€. fizeni v KN (zdroj) V-2561/2023-704 V-5928/2021-704 V-4496/2023-704
vymeéra pozemku [m2] 630 33 355 277

druh pozemku z hlediska platného
Gzemniho planu (UP)

74% BV-37/Pe -
plochy obytné a 26%
Verejné prostranstvi
- mistni komunikace

BV - plochy obytné

BV-37/Pe - plochy
obytné s podminkou

48% BV-31/Pe -
plochy obytné a 52%
ZS - plochy zelené

atraktivita lokality, poloha

koeficient

zahradkarska oblast,
klidna c¢ast obce

nedaleko predmétu
ocenéni, obdobna
oblast

0%

jako predmétné
pozemky)

0%

cena [Kd] 125 400 425 520 969 500
cena za m2 [K&/m2] 3800 1200 3500
srovnavaci koeficienty
odecet provize bez provize bez provize bez provize
koeficient 0% 0% 0%
ostatni vlivy: dan z prevodu (nabytf) dan z nabyti zrusena | dan z nabyti zrusena | dan z nabyti zrusena
nemovitosti
koeficient 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a dané [KE/m2] 3800 1200 3500
typ ceny/transakce kupni cena kupni cena kupni cena
koeficient 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu transakce 3800 1200 3500
datum ocenéni / datum transakce 15.04.2024 02.05.2023 24.05.2021 09.08.2023
cenovy index (HB Index pozemky) 1,01 1,45 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 3842 1743 3500
ul. Haskova, ul. Haskova, srovnatelné (stejné

ul. Lipky, obdobna
srovnatelna oblast

0%

pristupnost

koeficient

ze zpevnéné
komunikace

obdobna pristupnost
ze zpevnéné
komunikace

0%

srovnatelné (stejné
jako predmétné
pozemky)

0%

srovnatelna,
obdobna pristupnost
ze zpevnéné
komunikace

0%

vybavenost pozemku, moznosti
napojeni na pripojky

koeficient

moznost napojeni na
IS v ulici Haskova, k.
pozemkdm
privedena elektrina,
sdileny pristup k
pitné vodé (u
soucasné brany k
zahradkam),
zpevnény povrch

lepsi, IS na pozemku
vzhledem k poloze
RD

-10%

srovnatelné (stejné
jako predmétné
pozemky)

0%

predpoklad
srovnatelna,
sousedni pozemky
nezastavéné, v
nedaleké blizkosti
RD

0%

velikost pozemku [m2]

koeficient

630

mensi, 33 m2

-6%

vétsi, celkova
vyméra
predmétnych
pozemku KS &ini
1773 m2

11%

mensi, 277 m2

-4%
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svazitost, tvar pozemku

koeficient

rovinny pozemek,
nepravidelny tvar
"nudle”

rovinny pozemek,
tvar nepravidelny
uzky, mirné horsi

3%

rovinny pozemek,
nevyhodny tvar
nékolika pozemkd,
srovnatelné

0%

rovinny pozemek,
vyhodnéjsi tvar nez
predmétné
pozemky, mirné
lepsi

-3%

vyuzitelnost z hlediska UP

74% BV-37/Pe -
plochy obytné

BV - plochy obytné,
bez podminky

BV-37/Pe - plochy
obytné (podminujici

48% BV-31/Pe -
plochy obytné a 52%

(podminujici 37/Pe, lepsi | podminka Gzemniho | ZS - plochy zelené,
podminka Uzemniho planu - ziskani horsi
planu - ziskani stanoviska dle § 45i
stanoviska dle § 45i zakona €. 114/1992
zékona ¢. 114/1992 Sb., vyluéujiciho vliv
Sb., vylucujiciho na lokality soustavy
vliv na lokality Natura 2000)
soustavy Natura
2000) a 26% Verejna
prostranstvi - mistni
komunikace
koeficient -10% -5% 5%
ostatni vlivy 1 - podil, trzni vliv Cast pozemkd, bez bez vlivu | horsi, prodej podilu bez vlivu
vlivu na trzni id. 1/5
hodnotu
koeficient 0% 10% 0%
ostatni vlivy 2 - ostatni vlivy zaplavové tzemi zaplavové tzemi zaplavové tzemi zaplavové Gzemi
Q100 Q100 Q100 Q100
koeficient 0% 0% 0%
spole¢na
ostatni vlivy 3 -budouci vyuziti komunikace bez urceni bez uréenf bez uréeni
koeficient -25% -25% -25%
vysledna upravena JC [K¢/m2] 1999 1594 2571

Srovnavaci analyza cast 2

oceriovana nemovitost

srovnavana nemovitost ¢. 4

srovnavana nemovitost ¢. 5

identifikace nemovitosti, adresa

"sluzebné pozemky"
parc.¢.372/40, 372/42,
372/43, 372/56, 372/242,
372/261, 398/1 a 398/14,
vse k.U. Breclav

pozemek parc.c. 2513, k..
Breclav

pozemek parc.c. 305, k.0.
Charvatska Nova Ves

zdroj informace

kupni smlouva

inzertni nabidka

¢. Fizeni v KN (zdroj)

V 4089-2022-704

RK, Orion-Reality

vymeéra pozemku [m2]

630

443

451

druh pozemku z hlediska platneho
uzemniho planu (UP)

74% BV-37/Pe - plochy
obytné a 26% Verejna
prostranstvi - mistni

BV - plochy bydleni

BV-02b - plochy bydleni

komunikace
cena [K¢] 1 559 500 1 500 000
cena za m2 [KE/m2] 3520 3326
srovnavaci koeficienty
odecet provize bez provize véetné provize, provize
neuvedena, predpoklad
uvazovan vyse provize 4%
koeficient 0% -4,00%
ostatni vlivy: dan z prevodu (nabyti) dan z nabyti zrusena dan z nabyti zrusena
nemovitosti
koeficient 0% 0%
cena po odectu provizi a dané [KE/m2] 3520 3193
typ ceny/transakce kupni cena nabidkova cena
koeficient 0% -5%
korekce ceny vlivem typu transakce 3520 3033
datum ocenéni / datum transakce 15.04.2024 09.06.2022 12.02.2024
cenovy index (HB Index pozemky) 1,17 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 4127 3033
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atraktivita lokality, poloha

koeficient

ul. Haskova, zahradkarska
oblast, klidna ¢ast obce

ul. U Lesa, obdobna
srovnatelna oblast

0%

ul. Tyrsav Sad, okrajova
Cast obce, klidna ¢ast pro
bydleni

0%

pFistupnost

koeficient

ze zpevnéné komunikace

srovnatelna, obdobna
pristupnost ze zpevnéné
komunikace

0%

srovnatelné, obdobna
pristupnost ze zpevnéné
komunikace

0%

vybavenost pozemku, moznosti napojeni
na pripojky

moznost napojeni na IS v
ulici Haskova, k. pozemkdm
privedena elektrina,
sdileny pristup k pitné vode
(u soucasné brany k
zahradkam), zpevnény

lepsi, IS na pozemku
vzhledem k poloze RD

IS u pozemku, srovnatelné

povrch
koeficient -10% 0%
velikost pozemku [m2] 630 mensi, 443 m2 mensi, 451 m2
koeficient -2% -2%

svazitost, tvar pozemku

koeficient

rovinny pozemek,
nepravidelny tvar "nudle"

rovinny pozemek,
vyhodnéjsi obdélnikovy tvar
pozemku, lepsi

-5%

rovinny pozemek,
vyhodnéjsi obdélnikovy tvar
pozemku, lepsi

-5%

vyuZitelnost z hlediska UP

koeficient

74% BV-37/Pe - plochy
obytné (podminujici
podminka tzemniho planu -
ziskani stanoviska dle § 45i
zékona ¢. 114/1992 Sb.,
vylucujiciho vliv na lokality
soustavy Natura 2000) a
26% Verejna prostranstvi -
mistni komunikace

BV - plochy bydleni, lepsi

-10%

BV - plochy bydleni, lepsi

-10%

ostatni vlivy 1 - podil, trzni vliv

¢ast pozemkd, bez vlivu na
trzni hodnotu

pres pozemek vede
elektrovod VN, horsi

bez vlivu

koeficient 5% 0%
ostatni vlivy 2 - ostatni vlivy zaplavové Gizemi Q100 zéplavové uzemi Q100 bez z&plavového tzemi
koeficient 0% -3%
ostatni vlivy 3 -budouci vyuziti spole¢na komunikace bez urcenfi bez urceni
koeficient -25% -25%
vysledna upravena JC [K¢/m2] 2193 1675

primérna jednotkova cena [KE/m2] 2 006
prdmérna bez MAX a MIN hodnoty [K¢/m2] 1 956
median jednotkova cena [KE/m2] 1999
vymeéra pozemku [m2] 630
trzni hodnota k datu ocenéni [K¢] 1259 523

Obvykla hodnota pozemkd ¢ini 1 999 K&/m2, po zaokrouhleni 2000,- K&/m2.
Vysledna obvykla hodnota je stanovena jako median upravenych hodnot. Timto zplUsobem jsou
eliminovany extrémni hodnoty na okraji intervalu.

Hodnota se v praxi stanovuje analyzou, porovnanim a je stfednim medianem Gaussovy kfivky ¢etnosti
statistického vyhodnoceni vyskytu jednotlivych pfipadd. Gaussova kfivka (hustota pravdépodobnosti) je
funkci dvou proménnych: stfedni hodnoty a rozptylu. Kfivka je symetricka a stfedni hodnota lezi prave
pod jejim vrcholem. Symetrie kfivky znamena, Ze vysledky vychylené nad i pod strfedni hodnotu budou

vychazet zhruba stejné casto.

Zdroj: MFCR 2014 09 24 Komentar k urcovani obvyklé ceny
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2.4.4. Stanoveni obvyklého ndgjemného

Stanoveni obvyklého ndjemného bude provedeno pomoci miry kapitalizace. Mira kapitalizace byla
stanovena v hodnoté 4 %. Mira kapitalizace byla stanovena na zakladé skutecnosti, ze predmétné
pozemky jsou Uzemni planem vedeny jako plochy BV - plochy obytné (74 %) a jejich hlavni vyuziti je
plochy pro bydleni a verejna prostranstvi - mistni komunikace (26 %).

e Znalecky standard AZO ¢.4 z 06/2014 - obvykly ndjem z pozemku

Odvozenim z obvyklé ceny pozemku

Vychazi se zde z praxe, ze najemné je Casto odvozovano procentni sazbou z obvyklé ceny
pozemku. Vliv na vysi najemného ma druh podnikani, které je na pozemku provozovano,
nebo které je na pozemku umoznéno (napf. tizemnim planem).

Obvyklé najemné se pohybuje v nasledujicich relacich :

ro¢ni podil druh podnikani
z ceny pozemku

7%-15% Komeréni ucely - administrativni budovy, obchodni domy, supermarkety,
parkoviste, hotely, cerpaci stanice, autobazary atd.

5% -10% drobné podnikéni, sklady, vyroba

3%-6% nemovitosti pro bydleni a rekreaci

3%-5% nemocnice, Skolstvi, nevydélecna ¢innost

meéné nez 3 % zemedelstvi (pole, louky), lesy

Zdroj: Znalecky standard AZO ¢.4

Dle Znaleckého standardu AZO ¢.4 2 06/2014 - obvykly ndjem z pozemku (Asociace znalcu a
odhadcu Ceské republiky, z.s.) je hodnota miry kapitalizace stanovena v rozmezi 3-6 % pro
nemovitosti pro bydleni a rekreaci.

e Komentar - Vécna bremena po 1. lednu 2014

Stanoveni ro¢niho uzitku

Jde-li o stavebni pozemek, stanovi se rocni uzitek ve vysi obvyklého najemného za

srovnatelné pozemky.

Obvyklé najemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny najmu a ceny
nemovité véci pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvyklé ceny. Pouzity procentni podil
neni aritmetickym prumérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality, druhu
nemovité véci a zpusobu jejiho vyuziti. U zemédélskych a lesnich pozemku se uvazuje podil

ve vy$i 2 — 4 %.

Zdroj: Komentar - Vécné brfemena po 1. lednu 2014

Dle Komentare - Vécna bremena po 1. lednu 2014 je hodnota miry kapitalizace stanovena

v rozmezi 4-8 %.
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e Mira kapitalizace pro ocenovani nemovitych véci a majetkovych prav vynosovym zpasobem,
Priloha ¢. 22 k vyhlasce 337/2022 Sh.:

Mira
o o B — eii T8
l(3: 01:;;3_ 1P stavby Nazev polozky hli'l ;11::;: ¢
Budovy | Haly Budovy | Haly
1 L E,F, G | Nemovité véci pro vyrobu 7.5 9.5
2 R I Nemovité véci pro gardaZzovani 11 10
3 H C Nemovité véci pro obchod 7 8
4 F D Nemovité véci pro administrativa 6,5
5 LG D Nemovité véci pro ‘h.romadné 'ubytovéni a stravovani 75
(napf. hotely), ostatni ubytovani i
6 P H Nemovité vé&ci pro dopravu, spoje 7
7 C A Nemovité véci pro skolstvi 8
8 D A Nemovité véci pro kulturu 7
9 A D Nemovité véci pro zdravotnictvi 8
10 Z.0 K,L | Nemovité véci pro zemédélstvi 6 7.5
11 S J Nemovité véci pro skladovani 6 6,5
12 E B Nemovité véci pro sport 7 7
13 J Bytové domy typové 5,5 -
14 K - Bytové domy netypové 4,5 -
15 - Rodinné domy 4,5
16 - Ostatni nemovité véci neuvedené 8
17 - Majetkova prava, neni-lio dale uvedeno jinak 10
18 ) Pozem%cy nezas‘[a‘»{éné, kterf’: nejsou v jednotném 10
funkénim celku, zatizené véenym biemenem

Zdroj: Priloha ¢. 22 k vyhlasce 337/2022 Sh.
Dle Prilohy €. 22 platné ocenovaci vyhlasky je hodnota miry kapitalizace stanovena pro Rodinné
domy v hodnoté 4,5 %.

Mira kapitalizace byla stanovena v hodnoté 4 %.

Stanoveni obvyklého najemného:

Obvykla hodnota pozemku 2 000 | KE/m2
Vymeéra pozemku 1/m2

Obvykla hodnota pozemku | 2 000 | K¢

Mira kapitalizace 4| %

Obvyklé najemné 80 | K&/rok/m2
Obvyklé najemné 7 | KE/mésic/m2
Vyméra pozemku 630 | m2

Obvyklé ro¢ni najemné 50 400 | Ké

2.5. Stanoveni trzni hodnoty vécného bremene

Na zékladé vyse uvedeného bude pouZita metoda vypoctu trzni hodnoty vécného bremene vynosovym
zplsobem. Vzhledem ke skutecnosti, Ze vécné bremeno bude sjednano na dobu neurcitou, bude pouzit
vzorec vécné renty. Vécné bremeno je ocenéno k datu mistniho Setrenti, tj. 15.4.2024.

2.5.1. Stanoveni diskontni miry
Diskontni mira - diskontni mira je nastrojem transformace budouci hodnoty na hodnotu soucasnou. Ve
skutecCnosti je vyjadrenim investorem pozadované miry vynosnosti, odhadované miry navratnosti,

pramérné ekonomické Zivotnosti a opét odhadované miry rizika. V analyze se logicky také musi projevit
znehodnoceni kapitalu vlivem inflace (rozdil nominalni a redlné ceny) a doba trvani investice.
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Stanoveni diskontni miry pomoci stavebnicového modelu
Tuto metoda metodu vyjadruje vztah:

r=n+n+n+r,

kde:
Fy.......... mira ekonomické vynosnosti, tj. bezrizikova urokova
mira,
Fyevevne.... sSkuteénd mira v hodnoceni,
7y eeeennn. Tizikova mira; vySe rizika ulozeni kapitalu
do ocenované nemovitosti,
Fyeeeernenn. Mira ekonomické zivotnosti; stanovena podle

prumérné technické a moralni Zivotnosti nemovitosti.

rl..... kapitalizacni (Urokova) mira bezrizikové investice. Za bezrizikovou investici je povaZzovana
napriklad investice do ,,bezpecnych cennych papird* jako jsou pokladni¢ni poukazky emitované statem.
Aktualni hodnotu R1 pro dany ¢as a teritorium (trh) zjistime napriklad ze statistickych tdaji
zverejnovanych statistickymi Grady, centralni bankou apod.

r2..... inflacni mira. Vlivem inflace se realn& hodnota kapitalu snizuje. Pokud napr. na zékladé skutecné
uzavrenych najemnich smluv zjistime, Ze vy$e ndjemného je primo zavisla na vysi inflace (tzv. inflacni
dolozka).

r3..... mira rizika. Mezi rizika mizeme uvazovat napfiklad rizika technicka pozar, zficeni budovy, havarie
apod., ktera lze do velké miry eliminovat vhodnym pojisténim. Dale rizika ekonomickéa - hospodarska
krize, hyperinflace nebo individualni - neschopnost managementu, zména trznich podminek, na rizika
politicka - zmény zakond, vyvlastnéni nemovitosti, valka, terorismus apod (obvykle 2-5 %).

rd..... mira Zivotnosti - doba po kterou je majetek schopen vytvaret zisk. Nemovitosti jsou obecné
majetkem s vysokou mirou ekonomické Zivotnosti, pozemky dokonce prakticky neomezenou.

Vypocet diskontni miry pomoci stavebnicového modelu:

rl 4,189 | %
r2 2%
r3 1,5|%
r4 0%
r 7,689 | %

Ve vypoctu je uvazovano:

rl = pramérny vynos statniho dluhopisu ISIN CZ0001005920 s datem aukce 10.4.2024 a splatnosti
24.4.2040 = 4,189 %.

r2 = dlouhodoby inflaéni cil CNB, aktualni inflaéni cil CNB odpovida praxi centralnich bank vyspé&lych
ekonomik na urovni 2 %

r3 = mira rizika je stanovena v hodnoté 1,5 %, rizikova mira k pozemku je mala, uvaZzujeme pouze
politicka a ekonomicka rizika. V této mire jsou dale zohlednéna i vécna bremena v neprospéch
ocenovanych pozemkad.

r4 = mira zivotnosti je v hodnoté 0 %, pozemky maji prakticky neomezenou Zivotnost

Diskontni mira stanovena dle pomoci stavebnicového modelu je v hodnoté 7,69 %.
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Pro vysledni stanoveni hodnoty vécného bfemene byla stanovena hodnota diskontni miry pomoci
stavebnicového modelu je v hodnoté 7,69 %, které vystihuje situaci v dobé ocenéni a je stanovena
na zakladé realnych hodnot.

2.5.2. Vypocet trzni hodnoty vécného bremene

Matematicky vztah pro "vécnou rentu"

u (%)

Cv - cena majetkového prava stanovena vynosovym zplisobem

z - roéni uzitek ve vysi obvyklého najemného (v K¢)

u - diskontni mira v procentech

Obvyklé ro¢ni ndjemné 50 400 | KE/rok
Diskontni mira 7,69 | %
Rocni uzitek 50 400 | K¢/rok
Diskontni mira 7,69 | %
Trzni hodnota vécného bremene 655 482 | K¢

2.6. Vypocet trzni hodnoty vécného bremene bez pozemku par.¢.398/1, 398/14

Jedné se o stanoveni vécného bfemene bez Casti pozemku par.¢.398/1 a 3968/14. postup a ocenéni je

shodné jako v bodé D.1.6.

Prehled ,,sluzebnych pozemki“:

vymeéra zpusob vyuziti / zplsob
pozemek p. €. pozemku [m2] | vyméra VB [m2] | druh pozemku |ochrany
372/40 14,00 9,00 | ttp* ZPF
372/42 93,00 9,00 | ttp ZPF
372/43 305,00 29,00 | ttp ZPF
372/56 297,00 19,00 | ttp ZPF
372/242 214,00 14,00 | ostatni plocha | jina plocha
372/261 1 118,00 387,00 | ostatni plocha | ostatni komunikace
CELKEM 2 718,00 467,00
Stanoveni obvyklého najemného:
Obvykla hodnota pozemku 2 000 | KE/m2
Vyméra pozemku 1/m2
Obvykla hodnota pozemku | 2 000 | K&
Mira kapitalizace 4%
Obvyklé najemné 80 | K&/rok/m2
Obvyklé nadjemné 7 | KE/mésic/m?2
Vyméra pozemku 467 | m2
Obvyklé rocni nagjemné 37 360 | K¢
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Vypocet hodnoty vécného bremene:

Obvyklé rocni ndjemné 37 360 | KE/rok
Diskontni mira 7,69 | %

Roc¢ni uzitek 37 360 | KE/rok
Diskontni mira 7,69 | %
TrZzni hodnota vécného bremene 485 889 | K¢

2.7. Vysledky analyzy dat

Pri odhadu obvyklé ceny byly zohlednény konkrétni podminky a znamé skutecnosti tykajici se

ocenovaného majetku ke dni ocenéni.

TrZzni hodnota vécného bremene sluZebnosti stezky a cesty o velikosti 630 m2, zfizeného na pozemcich p.
€. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. C. 372/261, p. €. 398/1 ap. C.
398/14, v katastralnim Uzemi Breclav, obec Breclav, a to v souladu s jiZz vypracovanym geometrickym
planem €. 7830-129/2023 vypracovanym Ing. Janem Sukalem k datu ocenéni 15.4.2024 Cini 655 482 K¢,

po zaokrouhleni 655 000 Kc¢.

Trzni hodnota vécného bremene sluzebnosti stezky a cesty o velikosti 467 m2, zfizeného na pozemcich p.
C. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. €. 372/261, v katastralnim Gzemi
Breclav, obec Breclav, a to v souladu s jiZz vypracovanym geometrickym planem ¢. 7830-129/2023,
vypracovanym Ing. Janem Stkalem, k datu ocenéni 15.4.2024 ¢ini 485 889 K¢, po zaokrouhleni

486 000 KC.
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E. ODUVODNENI
Osoby podilejici se na casti Oduvodnéni: Martin Bouzek. Postup zkontroloval Ludék Carbol.
1. Interpretace vysledki

Ocenéni je provedeno standardnimi ocenovacimi metodami konkrétné porovnavaci metodou a vynosovou
metodou ocenént.

Ocenéni porovnavaci metodou je provedeno na zékladé analyzy trhu s obdobnymi nemovitostmi
porovnavaci metodou ocenéni a vynosovou metodou ocenéni. PFi ocenéni vychazime z Gdajl zjisténych o
porovnavanych nemovitostech z dostupnych podklad( a z verejnych zdrojl. Pro porovnani byly pouzity
Gdaje z kupnich smluv na obdobné nemovitosti, které jsou dostupné Dalkovym pristupem z katastru
nemovitosti a dale informace z realitni inzerce k datu provedeni ocenéni. Realitni inzerce byla do
porovnavaciho vzorku nemovitosti zarazena vzhledem ke skutecnosti, Ze v katastru nemovitosti byly
dohledany ctyri kupni smlouvy relevantni k provedeni porovnavaci metody ocenéni v obdobi 2021-2024.

Pro vypocet trzni hodnoty vécného bremene byla pouZita metoda ocenéni vécného bremene vynosovym
zplUsobem. Byl pouzit vzorec vé¢né renty na zakladé predpokladu, ze vécné brfemeno bude sjednano na
dobu neurcitou.

2. Kontrola postupu znalce

Kontrolovali jsme
a) Vybér zdroje dat
b) Sbér nebo tvorba dat
C) Zpracovani dat
d) Analyza dat a formulace jejich vysledkd
e) Interpretace vysledkd analyzy dat

Zkontrolovali jsme vybér zdroja dat. Vzhledem k zadanému uUkolu jsme vychazeli jednak z podklad(
dodanych Zadavatelem a také z verejné dostupnych tdajl a provedeného mistniho Setfeni. Na zakladé
ziskanych dat a informaci jsme urcili pouZitelné, odiivodnéné a nejvhodnéjsi zpisoby ocenéni. Dale jsme
informace zpracovali tak, abychom ocenili nemovitost takovymi metodami, které se nam pfri sbéru a
analyze dat zdaly jako nejvhodnéjsi, a to i s ohledem na predpoklady uvedené v posudku.

Zkontrolovali jsme postup (metodu). Z dodanych podklad( jako znalecka kancelar spravné vyvozujeme
své zavery.

3. PFesnost zavéru

Urcujici metody, které jsme pouzili pro ocenéni, jsou respektovanymi metodami, které se pri daném
ocenovani pouzivaji. ProtoZe metody ocenéni jsou zaloZeny na trznich informacich, zavéry vyplyvajici
z této metody nejsou jisté, ale jsou jen pravdépodobné.

Zakon na jednom misté, a vyhlaska na nékolika mistech poZzaduje, aby se znalec vyjadril k presnosti jeho
zaveérd.

PouZili jsme standardni metody ocenéni, a to metody porovnavaci a vynosové zalozené na trznich
informacich. Tedy promitli jsme nas Gsudek do zavér( posudku. PFi pouziti Gsudku nemizeme prohlasit,
Ze vysledek je ,,presny na korunu“. Nase zavéry nejsou presné, jsou jen pravdépodobné. Metoda
porovnavaci pri vybéru a hodnoceni vzork( neumoznuje stanovit vysledek exaktné presné, a to pravé
vzhledem k podstaté metody zaloZené na odbornych odhadech a subjektivnim nazoru ocenovatele.

K tomu srovnej literaturu* a ¢lanky®.

4 Kristek, L.: Vliv typu soudniho rizeni na oceriovani znalcem, in Bulletin advokacie ¢. 1-2/2019, s. 38 a nasl.

Strana 37 z 41



|IBDO

Jak uvadi Pary s Richtrem v poznamce ¢. 19: ,,Pravdépodobnostni zavér pritom sam o sobé nijak

nezpochybriuje svou dikazni hodnotu. K tomu viz L. KFistek: Znalectvi, Wolters Kluwer CR, Praha 2013,
str. 1996,

5 Pary, F., Richter, M.: Vliv nového znaleckého prava na zjistovani $kody v trestnim rizenf, in Bulletin advokacie
11/2020, s. 21 a poznamka pod carou €. 6

6 Pary, F., Richter, M.: Vliv nového znaleckého prava na zjistovani $kody v trestnim rizenf, in Bulletin advokacie
11/2020, s. 25
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F. ZAVER
Osoby podilejici se na Casti Zavér: Martin Bouzek.

Ukolem znalecké kancelére je:

Ukolem znalce je uréit hodnotu vécného bFemene sluiebnosti stezky acesty o veIikosti 630 m2,
zfizeného na pozemuchp €. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. C.
372/261, p. €. 398/1 a p. €. 398/14, vie v katastralnlm uzemi Breclav obec Breclav zapsané na LV
¢. 7166, ve prospech pozemku p. €. 372/1 p. €. 372/44 az p. ¢. 372/54 p. €. 372/57 az p. ¢.
372/68, p. €. 372/70 az p. €. 372/74, p. €. 372/79, p. €. 372/116, p. €. 372/117, p. €. 372/124, p. €
372/126, p. €. 372/127, p. €. 372/131, p. €. 372/132, p. €. 372/188, p. €. 372/191, p. €. 372/238,
p. €. 372/247 aip €. 372/250, p. €. 372/259, p. €. 372/260, p. €. 372/262, p. €. 3750/40, p. €
3750/42 az p. €. 3750/46, p. €. 3750/88 a p.€.373/8, vSe v katastralnim GUzemi Bfeclav, obec
Breclav, zapsané na LV €. 10001, a to v souladu s jiz vypracovanym geometrickym planem €. 7830-
129/2023 vypracovanym Ing. Janem Stikalem a schvaleném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Breclav dne 28. brfezna 2024.

Variantné stanovit hodnotu vécného bfemene bez pozemki p.¢.398/1 a p.¢.398/14.
Sluzebnost se zfizuje ve prospéch Panujicich pozemkd (in rem), a to na dobu neurcitou.

Sluzebnost budou moci vyuzivat v kteroukoliv denni a noc¢ni dobu vlastnici Panujicich pozemkd, jini
opravnéni uzivatelé Panujicich pozemkd, jakoz i ti, ktefi budou prichazet a prijizdét k vlastnikovi Ci
jinému opravnénému uzivateli Panujicich pozemku pres Sluzebné pozemky.

Datum ocenéni je zvoleno datum provedeni mistniho $etreni. Ocenéni je tedy provedeno k datu
mistniho Setreni, tj. k 15.4.2024.

Ué&el znaleckého posudku je finanéni vyrovnani v souvislosti se zfizenim sluzebnosti stezky a cesty dle
vySe uvedeného znaleckého ukolu.

Zavérecny vyrok:

Trzni hodnota vécného bfemene sIuZebnosti stezky a cesty o] velikosti 630 m2, zfizeného na
pozemcich p. €. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. €. 372/261, p. ¢
398/1 a p. €. 398/14, vSe v katastralnim Gzemi Bfeclav, obec Breclav, zapsané na LV €. 7166, ato v
souladu s jiz vypracovanym geometrickym planem ¢. 7830-129/2023 vypracovanym Ing. Janem

Stikalem a schvaleném Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav
dne 28. brezna 2024 k datu ocenéni 15.4.2024 ¢ini:

655 000 K¢
(slovy: Sest set padesat pét tisic korun ceskych)

Trzni hodnota vécného bFemene sIuZebnosti stezky a cesty o velikosti 467 m2, zFizeného na
pozemcich p. €. 372/40, p. €. 372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. €. 372/242, p. €. 372/261, vée v
katastralnim uzemi Breclav, obec Breclav, zapsané na LV €. 7166, a to v souladu s jiz vypracovanym
geometrickym planem €. 7830-129/2023 vypracovanym Ing. Janem Slkalem a schvaleném
Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav dne 28. brezna 2024
k datu ocenéni 15.4.2024 ¢ini:

486 000 K¢

(slovy: Ctyri sta osmdesat Sest tisic korun Ceskych)
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G. PRILOHY
1. Protokol z mistniho Setreni provedeného dne 15.4.2024
2. Geometricky plan ¢. 7830-129/2023, Ing. Jan Sukal
3. Inzertni nabidka pouZita k provedeni porovnavaci metody ocenéni
4. Dopisy pana Jana Vavrecana Méstu Breclav

Celkem 20 stran priloh véetné krycich listd.
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Priloha ¢. 1

Protokol z mistniho Setreni provedeného dne 15.4.2024



PROTOKOL O MISTNIM SETRENI

Ve véci: Ocenéni trzni hodnoty sluzebnosti (vécné biemeno) stezky a cesty ve prospéch
pozemki p. ¢. 372/1, p. €. 372/44 azp. ¢. 372/54, p. ¢. 372/57 az p. &. 372/68, p. &. 372/70
az p.¢.372/74, p. ¢. 372/79, p. €.372/116, p. €. 372/117, p. €. 372/124, p. & 372/126, p.
¢.372/127, p.¢.372/131, p.€.372/132, p. €. 372/188, p. €. 372/191, p. €. 372/238, p.¢.
372/247 az p. €. 372/250, p. €. 372/259, p. €. 372/260, p. ¢. 372/262, p. ¢. 3750/40, p.¢.
3750/42 az p.¢.3750/46 ap. €. 3750/88, vse k.u. Breclav, a to k tizi pozemka p. &. 372/40, p.
¢.372/42, p. €. 372/43, p. €. 372/56, p. ¢. 372/242, p. €. 372/261, p. €. 398/1 a p. ¢. 398/14,
vSe k.u. Breclav.

Mistni Setreni provedeno dne: 15.4.2024, v 10 hod., Breclav

Za pritomnosti: Jméno a prijmeni, spolecnost, podpis

CHRISTINE ZAP!L ETALOVY , BDO VAL OATTON S7o Y ¢ ﬁ
/ &5 / ’

AL N A RO S/N Cot4 , MU BRECLA )
x \
[ - N\ ) ~ N
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Sy
Dedoidu Vael € 2R

Na mistnim Setreni byly predany nasledujici podklady:




Priloha C. 2

Geometricky plan ¢. 7830-129/2023, Ing. Jan Sukal
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/

Dosavadn( stav Novy stav
Oznag&en( Vyme&ra parcely  [Druh pozemku Ozna&enl Vyme&ra parcely  [Druh pozemku| Typ stavby |Zpus. Porovndni se stavem evidence prdvm’ch vztaht
pozemku pozemku uréen DIl prechdzl z pozemku Cislo listu Vyméra dflu Oznacenl
parc. &lslem ZpUsob vyuzitf| parc. &lslem ZpUsob vyuZitl| Zpisob vyuZitl fvymér oznakeného v viastnictvf dflu
5 katastru diivé&jsl poz. H
ha m ha nf nemovitostf evidenci ha nf
372/40 372/40 7166
372/42 372/42 7166
372/43 372/43 7166
372/56 372/56 7166
372/242 372,242 7166
3727261 372/261 7166
398/1 398/1 7166
398/14 398/14 7166
Oprdvnény : dle smlouvy
Druh vécného bremene : dle smlouvy
Seznam soufadnic (S—JTSK)
Souradnice pro zdpis do KN
Souradnice pro zdpis do KN C. bodu Y X  kdd kv.| Pozndmka
C. bodu Y X  kdd kv.| Pozndmka 17 583391.41 1210104.73 3 do& spref
1236-4 | 583418.03 1210170.32 J sl. brdny 18 583393.32 1210104.61 3 do& spref
1 583365.89 1210194.14 8 do& spref 19 583394.97 1210104.89 3 do& spref
2 583401.14 1210185.33 J do& spref 20 583396.10 1210105.60 3 do& spref
3 583405.81 1210160.84 8 do& spref 21 583396.90 1210106.49 3 do& spref
4 583413.31 1210176.32 J do& spref 22 583397.57 1210107.55 3 do& spref
5 58341546 1210174.52 J do& spref 23 583404.19 1210130.34 3 do& spref
6 583416.89 1210172.50 J do& spref 24 583407.07 1210140.16 3 do& spref
7 583418.62 1210166.33 J do& spref 25 583412.93 1210160.32 3 do& spref
8 583419.02 121016528 J do& spref 26 583413.37 121016238 3 do& spref
9 583418.77 1210162.49 J do& spref 27 583413.62 1210164.38 3 do& spref
10 583401.59 121010343 J do& spref 28 58341346 1210166.62 3 do& spref
11 583400.07 1210100.95 J do& spref 29 583412.76 1210168.76 3 do& spref
12 583398.22 1210099.52 J do& spref 30 583411.64 1210170.61 3 do& spref
13 583395.66 1210096.57 J do& spref J1 583409.43 1210172.83 3 do& spref
4 583393.64 1210098.80 J do& spref 32 583402.36 1210177.08 8 do& spref
15 583366.08 1210101.09 J do& spref 33 583398.12 1210181.30 3 do& spref
16 583379.21 121010319 8 do& spref 34 583389.39 1210186.34 6 do& spref

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezen/ rozsahu vécného bremene k ¢dstem
pozemku

Geometricky pldn ov&fil ufedn& oprdvnény zemé&méticky inZenyr:

Stejnopis ové&fil uFedn& oprdvnény zem&méticky inZenyr:

Jméno, pHiment:

Ing. Jan Sdkal

Jméno, pifjment:

Clslo polozky seznamu u¥edn& oprévn&nych
zem&méftickych intenyrt:

257172011

Cislo polozky seznamu U¥edn& oprdvn&nych
zem&métickych inZenyri:

one:  17.3.2024 tslo:  13/2024

Dne: Cislo:

NdleZitostmi a presnostl odpovidd prévnim p¥edpistm.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elektronické podob& uloZzenému
v dokumentaci katastrdiniho U¥adu.

Katastrdinl GFad souhlasl s o€lslovdnim parcel.

Marcela Schweitzerova

KU pro Jihomoravsky kraj

KP Breclav

PGP 365/2024-704

Vyhotovitel:
Ing. Jan Sukal
Za Kasdrnami 3393/10
690 02 Breclav
Cislo pldnu:  7830-129/2023
Okres: Breclav
Obec: Breclav
Kat. dzemf: Breclav
Mapovy list:  Breclav 3-5/21

2024.03.28 10:30:50 +01'00'

Dosavadnim vlastnfkim pozemkd byla poskytnuta moZnost
seznémit se v terénu s priib&hem navrhovanych novych hranic,
které byly ozna&eny predepsanym zpasobem:

Ové&tenl stejnopisu geometrického planu v listinné podobé&.




Priloha €. 3

Inzertni nabidka pouzita k provedeni porovnavaci metody
ocenéni



Prodej stavebniho pozemku 451 m? Bfeclav - Charvatska Nova Ves, okres Bfeclav - Sreality.cz

SREALITY.CS

Prodej stavebniho pozemku 451 m?
Breclav - Charvatska Nova Ves, okres Breclav

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

1500 000 K& (3 326 K¢ za m?)

Prodej stavebniho pozemku v Charvatské Nové Vsi v okrese Breclav. Vystavba rodinnych dom( je v

zastavéném Uzemnim planu jako fadové domky. InZzenyrské sité maji byt vybudovany hned u pozemku.

Celkové vyméra pozemku je 451 m2. Site pozemku je 7 m. Nachazi se v klidné &asti tzv. u fotbalového

hristé. Cena vcetné provize RK.

1500 000 K& za
nemovitost

3326 Ke
12.02.2024

Obcanska vybavenost 1o«

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lékari
Divadlo: Divadylko Kvétinka (2546 m)
Vecerka: COOP - Jednota, spotiebni druzstvo v Mi... (94 m)
Hospoda: Hostinec U Buvola (213 m)
Cukrarna: Kafé Piksla (2659 m)

353163612
Klidna ¢ast obce

451 m?

Volny ¢as

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/breclav-charvatska-nova-ves-/353163612#img=3&fullscreen=false

15.04.2024 13:27

Stranka 1 ze 2


https://www.firmy.cz/detail/13373114-divadylko-kvetinka-breclav.html
https://www.firmy.cz/detail/2165339-coop-jednota-spotrebni-druzstvo-v-mikulove-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://www.firmy.cz/detail/13116282-hostinec-u-buvola-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://www.firmy.cz/detail/591933-kafe-piksla-breclav.html

Prodej stavebniho pozemku 451 m? Bfeclav - Charvatska Nova Ves, okres Bfeclav - Sreality.cz

Kino:
Veterinar:
Hristé:
Skolka:
Obchod:

Sportovisté:

Kino Koruna (2641 m)

MVDr. Jifi Zima (536 m)

Détské hiisté Tyrsav sad (254 m)

Zékladni 8kola a Matefska $kola Breclay,... (291 m)
Albert Hypermarket (3029 m)

Tereza Bieclav - Fotbalovy areal (275 m)

Viak: Charvatska Nova Ves (809 m)

Posta: Posta Bieclav 4 - Ceska posta, s.p. (2217 m)
Bankomat: Bankomat ¢sSoB (1109 m)

Restaurace:  Trattoria-pizzeria da Salvatore (1088 m)

Bus MHD: Bfeclav, Charvatska NVes, Lednicka (47 m)

Skola: Z&kladni $kola a Matefska Skola Bieclav,... (300 m)
Lékar: Poliklinika Bfeclav, s.ro. (2991 m)

Lékarna: Pilulka Lékarna (1100 m)
Kontaktovat:

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/breclav-charvatska-nova-ves-/353163612#img=3&fullscreen=false

Hana Madaraszova
725854 474
hankamadaraszovag@gmail.com

Realitnikancelaf ORION-REALITY
Zerotinova 599/2, 69002 Bfeclav
https://orion-reality.cz

Vice o spole¢nosti »

15.04.2024 13:27

Stranka 2 ze 2


https://www.firmy.cz/detail/451631-kino-koruna-breclav.html
https://www.firmy.cz/detail/2365635-mvdr-jiri-zima-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://mapy.cz/zakladni?x=16.8464507742&y=48.7642019694&z=17&source=base&id=1928710
https://www.firmy.cz/detail/2475033-zakladni-skola-a-materska-skola-breclav-kpt-nalepky-7-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://www.firmy.cz/detail/446696-albert-hypermarket-breclav-postorna.html
https://www.firmy.cz/detail/12946931-tereza-breclav-fotbalovy-areal-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://mapy.cz/zakladni?x=16.8422896706&y=48.7598809442&z=17&source=pubt&id=15698666
https://www.firmy.cz/detail/432602-posta-breclav-4-breclav-postorna.html
https://www.firmy.cz/detail/13034879-bankomat-csob-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://www.firmy.cz/detail/13464728-trattoria-pizzeria-da-salvatore-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://mapy.cz/zakladni?x=16.8465304658&y=48.7667089418&z=17&source=pubt&id=15221131
https://www.firmy.cz/detail/356577-zakladni-skola-a-materska-skola-breclav-kpt-nalepky-7-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://www.firmy.cz/detail/187902-poliklinika-breclav-breclav.html
https://www.firmy.cz/detail/13331738-pilulka-lekarna-breclav-charvatska-nova-ves.html
https://orion-reality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/realitnikancelar-orion-reality-breclav/15028
https://www.sreality.cz/adresar/realitnikancelar-orion-reality-breclav/15028/makleri/253205
tel:725854474
mailto:hankamadaraszovag@gmail.com
https://www.sreality.cz/adresar/realitnikancelar-orion-reality-breclav/15028/makleri/253205

Priloha ¢. 4

Dopisy pana Jana Vavrecana Méstu Breclav
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Starosta mésta BFeclay

Ing. Pavel Dominik

S /??r"(
., T " e {
Ném. T.G.M. Méstsky Grad Breclay [Cislodop.
Marie Akaiova
Bfeclavi (o E— :
Zpracovatel:
Doslo dne; g o i
¢ e
Pocet list. pfi cet listl:
Otfe list erloh/.pO.CEt.hStu...-........... Ukladaci znakc
Pocet adruh nelistinnych pfiloh:
V Breclavi dne 4.4.2018 5

VaZeny pane starosto,

Obracim se na vés ve véci naplfiovani Pldnovaci smlouvy schvalené zastupitelstvem v lofiském roce
k akci Zahradkaiské domky, Bfeclav.

Planovaci smlouva, mimo jiné e zajistént pFistupu k méstskym pozemkim viz ustanoveni Clanku [,
pism. c), 4. Odstavec, cit.:

~INezastavéna piocha ponechana na pozemcich parc. €. 372/261, 372/42, 372/43, 372/240 a
372/242 za ucelem zpfistupnéni navazujici lokality zahradek na pozemcich v majetku mésta
bude v prabéhu vystavby po preparcelovani feseného tizemi zatizena vécnym biemenem
prava chize a jizdy ve prospéch mésta Breclav, a to tplatné za cenu stanovenou dle
znaleckého posudku a na dobu nezbytné nutnou pro zajisténi poZadovaného pristupu.
Podminky zfizeni vécného bfemene budou upraveny samostatnou smlouvou mezi méstem a
Zadatelem. Zadatel se Zavazuje, Ze ode dne uzavreni této smiouvy a po celou dobu vystavby
umozni méstu piistup ke svym pozemkiim, a to zejména zachovénim puvodniho piistupu,
nebo zfizenim vécného bifemene na vySe zminéné pozemky a piistupem pres nové
vybudovanou komunikaci. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnostf uvedenych v tomto
odstavci se zavazuje Zadatel uhradit méstu smiuvni pokutu ve vysi 3 000 000 K& (slovy: ti
miliony korun Geskych). Smiuvni pokuta Je splatna do 30 dntr ode dne doruceni vyzvy mésta
Zadateli.“

Vzhledem k tomu, Ze jde o zavazek, ktery tvofi podstatnou &ast podminek smlouvy
vyminénych méstem, povazuji za nanejvys$ potiiebné jiz ted’ specifikovat pfesné podminky
zmifiované dohody o vécném biemenu. Zejména pak cenu vécného biemene. Z tohoto
davedu navrhuiji stanoveni ceny tak, Ze jej uréi znalec, na kterém se shodnou 2 znalci uréeni
za kazdou stranu po jednom.

Takovy postup umozni jisté prispéje k vyjasnéni situace v tomto prostoru a pfinese jisté i
uklidnéni mezi ob&any jez jsou v tomto prostoru zainteresovani. Oceni ji predevsim
zahradkari v této lokalit.

Sougasné Vas timto 24dam, v souladu pravy ob&ana o svobodném pfistupu k informacim, o
sdéleni podminek uZivani méstskych pozemki v této lokalits zfejmeé zahradkarskym svazem



nebo jinymi dal&imi osobami. Dale také Zadam o poskytnuti informace o stavu zameru resp.
jiz skuteéného stavu uZivani pozemku p.¢. 373/8 v k.U. Breclav. Zadam o informaci zda byla
v v této v&ci jiz uzaviena smlouva a event. podminky této smlouvy. Déle pak Zadam o
informace, zda a jak je fe$en pristup event. pfijezd a odjezd k tomu pozemku a eventuaini
vybaveni tohoto pozemku pfivodem elektrické energie. O stejné informace Zadame take o
informace (pfistup, pfijezd, odjezd, pivod elektrické energie) u sou¢asnych pozemki mesta
v této osadé (p.8. 372/45-54, 372/58-6, 372/72-74, 372/238, 372/247-250, k.u. Bfeclav).

Zadam také o sdéleni, zda stavby na shora uvedenych pozemcich maji platna stavebni
povoleni, & zda jsou z n&jakého jiného divodu v sou¢asné dobeé legalni.

S pozdravem

Jan Vavrecan
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Mésto Bfeclav

Mastsh }’ Giad Breclgy |Cslodop. Kl"ukam mistostarosty
Jitka Osickova Nam. T. G. Masaryka 3
690 81 Breclav
............................... sy
nilodne: B iE. A (5 " ‘ /)
.‘Cl
~éet list. pifloh/pocet listl: ... Uklsdaciznak . )
‘et 3 druh nelistinnych pfiloh: . V Bfeclavi dne 3.11.2021

Navrh konceptu fedeni lokality Za Zidovskym

Navrhovatel:

Jan Vavrecan, narozen : bytem

VézZeni,

na zakladé nasich osobnich jednani, pfedb&Znych konzultaci a na obou stranich projevené ville
k dohodé si Vdm dovoluji predlozit dokument k aktudlnimu stavu lokalit ulice Fibichova a byvalé
zahradkérské osady Nad Splavem, véetné konceptu moZného feseni.

SHRNUTi PRAVNIHO STAVU

i. Lokalita ulice Fibichova (sidli§té VATOM)

Jedna se o ,sidlist&“ rodinnych domd zfizenych na pozemcich v soukromém vlastnictvi, pficemz
mistni komunikace, chodniky, osvétlent, inZenyrské sité jsou ve vlastnictvi spolenosti VATOM s.r.o.

Mésto Breclav v procesu povolovaciho Fizenf za tdéelem vybudovéni této lokality kladlo pofadavky na
provedeni komunikaéni sit& a inzenyrskych siti, na strané druhé projevilo odpovédnost a také vili
(napF. dopisy 6.10.1992, 13.9.1994, 21.9.1992 a dal3i) dplatné nabyt komunikace, chodniky, vefejné
osvétleni do vlastnictvi.

K dnednimu dni nebyly vztahy v lokalit& mezi M&stem B¥eclav a spoleCnosti VATOM s.r.0. dofeSeny
a komunikace a chodniky majici charakter vefejnych statkd jsou ve vlastnictvi soukromé osoby.

ii. Lokalita byvalé zahradkarské osady Nad Splavem




Jan Vavrecan je v dané lokalité viastnikem pozemkd (déle jen ,Pozemky”).

Na Pozemcich byla v minulosti zfizena Uzemnim rozhodnutim ¢. 12/82, ¢.j. Vyst. 633/02/82-328/K, ze
dne 6.7.1982, zahrddkové osada Nad Splavem, a to na dobu uréitou, pfitemZ doba je ohrani¢ena
dobou trvanf smluvniho vztahu mezi vlastnikem stavby a JZD Bfeclav, maximainé viak dobou 25 let.
Doba dvaceti péti (25) let je tedy dobou hrani¢ni a s ohledem na dobu trvani v rozhodnutf citované
smlouvy byla doba do&asnosti vyznamné krat%i.

Bez prévniho dlivodu jsou pro pfistup k pozemkim t¥etich osob, mimo jiné, uZivany pozemky v mém
vlastnictvi, jednd se zejména o pozemek p.&. 372/40, 372/261, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269
v katastrdinim Gzem/ Bfeclav.

V disledku uZivani pozemk{ za Gcelem pfistupu, ani¥ by témto vlastnikim pozemk@ (véetné Mésta
Breclav) svédcil jakykoliv prévni titul dochdzi na strané viastnikd pozemk( k bezdivodnému
obohaceni, na strané druhé ke vzniku majetkové Gjmy.

Aktualni stav v lokalité je tedy bez dal$ich pochybnosti v rozporu s pravnim fddem CR a souéasné
také s dobrymi mravy. Dobré mravy byly justici definovany (v zéleZitosti umisté&ni chat na cizich
pozemcich) napf. rozhodnutim Nejvy3$tho soudu 22 Cdo 2023/2013 ,Za dobré mravy je tfeba
poklddat souhrn spole¢enskych, kulturnich a mravnich norem, jeZ v historickém vyvoji osvédéuji jistou
neménnost, vystihujice podstatné historické tendence jsou sdileny rozhodujici édsti spolecnosti, @ maji
povahu norem zdkladnich; ktery za dobré mravy povazuje souhrn etickych, obecné zachovdvanych a
uzndvanych zdsad, jejichZ dodriovdni je mnohdy zgjistovdno i pravnimi normami tak, aby kaZdé
Jedndni bylo v souladu s obecnymi mordinimi zésadami demokratické spolecnosti.”

Pozemky jsou aktudInim Gzemnim pldnem mésta uréeny jako plochy individuainiho bydleni a vlastnik
Pozemk( md zdjem na jejich vyu#iti v souladu s Gzemnim planem.

Na zakladé vySe uvedeného faktického a pravniho stavu véci a viastnikem Pozemkd a Méstem
Bfeclav, na osobnich jednénich, opakované projevené ville o dosaZeni dohody, si Vam dovoluji
v zakladnich obrysech predlofit koncept mozného Fedeni.

KONCEPT RESEN{

Obecné:

NiZe uvedeny ndvrh feenl je motivovén snahu obou stran o dosaeni dohody v Uzemi, kterd odstrani
prekdzky nemoinosti pfistupu na pozemky ve vlastnictvi mésta, odstranf prekazky nemoZnosti
pfistupu na pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, odstrani protiprévni stav v lokalits, zajisti dobré
sousedskeé vztahy a v neposlednf fad@ zajisti mo3nost realizace viastnického prava vlastnika Pozemka,
a tedy realizaci zdméru vystavby rodinnych domd v lokalit&.

i. Lokalita ulice Fibichova (sidli§t& VATOM)




Spolegnost VATOM s.r.0. prevede do vlastnictvi mésta:

- Komunikace;

- Chodniky;

- Vefejné osvétleni;

- Pozemky (¢dsti pozemk(i) pod chodniky a komunikacemi (pozemek p.&. 385/100 385/103,
385/132 &ast a Cast pozemku p.&. 385/79).

Cena prevodu:

b)

- Komunikace, chodniky, pozemky - cena obvykld, za kterou mésto uskuteéfiuje nabyvéni
majetku do svého vlastnictvi dle pravidel mésta;
- Verejné osvétleni— 1 K¢&;

Spole¢nost VATOM s.r.o0. pfevede do vlastnictvi Vodovody a kanalizace BFeclav, a.s. vodovod
a kanalizaci.

Cena pFevodu: cena dle znaleckého posudku, minimaln& vak pofizovaci cena.
Mésto Bfeclav, jakoZto akcionaF spoleénosti, vyvine maximalni moznou souginnost k fedeni stavu.

c)

a)

(i)

Plynovod. Vlastnik ma zajem prevést jej drzitele licence distribuce (GasNet, s.r.0.). Pro rychlé
FeSeni situace navrhujeme prevod na Mé&sto BFeclav za podminek stanovenych GasNet s.r.o.
(pozn.: Viastnik plynovodu md jif s GasNet, s.r.o. uzavienu smlouvu). Provozovatelem
plynovodu je spolecnost GasNET, s.r.o.

Casové pinéni:

Komunikace, chodniky a pozemky po vyhotoveni a schvélenf geometrického planu
Verejné osvétleni: Je mozny ihned, nejpozdé&ji v okamiik 1.

Vodovod a kanalizace: Je moZna ihned, nejpozdéji v okamiik 1.

Plynovod: Je moiné ihned ve variantg, kdy plynovod odkoupi mésto.

PR

Lokalita byvalé zahrddkarské osady Nad Splavem

Zajidténi piistupu na pozemky ve vlastnictvi Mésta Bfeclav

Na dobu potfebnou k zajisténi vefejnoprévnich povoleni pro realizaci vystavby a na dobu
realizace vystavby rodinnych domi v lokalits, nejvyie viak na dobu péti (5) let, bude
vlastnikem pozemk{ na pozemcich parcela ¢&islo 398/1, 398/14, &4st 372/261, 372/263 v obci
a katastralnim Uzemi BFeclav zfizena ve prospéch pozemkii ve vlastnictvi Mésta Bfeclav
€asové omezend slufebnost cesty spoéivajici v pravu vlastnika panujictho pozemku (Mésta
Bfeclav) jezdit pfes pozemek za G(&elem vykonu zahridkéfské &nnosti a zeméd&iského
obhospodaFovéni pozemk{l osobnimi vozidly, déle (a maiori ad minus) rovn&? pravo stezky,
tzn. pravo pfes pozemek chodit a lidskou silou se dopravovat.

Protiplnénim ve prospéch Jana Vavretana ze strany mésta bude pfevod vlastnického prava
k pozemkiim parcela &islo 372/44, 45, 46 57, 58, 59, 70, 71, 72, 73 a 74 a dale k &&sti
pozemku parcela ¢islo 409/2 o vyméFe cca 2.000 m? vie v obci a katastrainim Gzemi Bieclav.



Vlastnik pozemki deklaruje vali v dohodé vyfesit i ndhradu bezesmluvniho uivani pozemku
— pfistupu méstem, a to bez dalsiho navy3ovani naroku nad ramec poZadavku na pfevod
vlastnického prava k pozemkdm obsaZeného v pfedchozim odstavci.

(i) Jako soucdst FeSenf lokality pfi vystavbé rodinnych domkd bude v lokalité zffzena vefejné
pFistupnd Gcelovd komunikace. Pro jeji zfizeni Jan Varetan poskytne pozemek/pozemky,
ponese naklady na zpracovani projektové dokumentace, Mésto Bfeclav se bude finanénd
podilet na nakladech na zfizeni komunikace. Po dokonéeni realizace projektu bude
komunikace, pfipadé realizované chodniky a vefejné osvétleni pfevedeny do vlastnictvi
Mésta Bfeclav.

(iii) Mésto Bfeclav poskytne déle vlastnikovi Pozemk:
- Souhlas se zdmérem — umisténi a vystavba RD v lokalité;

- Soucinnost v mife, kterou je na ném mo#né spravedlivé poZadovat, k zajisténi uskuteénéni
zameéru vystavby RD;

- Roli ,medidtora” vjedndnich se Zahradkarskym svazem za Ufelem dosajeni komplexni
dohody v lokalité - viz dale navrh koncepéniho Fegenf pro tfeti osoby a ZahradkaFsky svaz;

- Zajisténi kvalitniho rozhodovaciho procesu v pfenesené plisobnosti, zejména rozhodovani
v souladu s prévnim fadem, ustélenou judikaturou a lhéitach stanovenych pravnimi predpisy.

ODUVODNEN{ NAVRHOVANEHO RESENI:

Re3eni je zvoleno s ohledem na stavajicl umisténi pozemku, ktery je (bez prévniho titulu) pro pFistup
k pozemk{m mésta vyuZivan. Soutasna je Fesenf navrhovéno, jak za Ui¢elem okam#itého odstranéni
protipravniho stavu, tak za Géelem trvalého fedeni lokality.

Navrhované Fedeni, tzn. nutnost umisténi pfistupu k pozemk(m ve vlastnictvi tietich osob zasadnim
zplsobem omezi variabilitu vyuzitf lokality k umisténi rodinnych dom(. V souvislosti se skuteénosti
uvedenou ve vété prvni dojde k ubytku majetkové hodnoty na strané vlastnika pozemku.

Reseni vyvold i zvySené naklady na pFepracovani projektové dokumentace v lokalité,

Docasnost sluzebnosti dle odstavce (i) je navrhovdna zdlvodu, e pro mésto bude v kritkém
¢asovém horizontu zaji$tén p¥istup na pozemky, soucasné viak vlastnik toto fefeni odmita jako
trvalé, Casovou limitaci je vytvoFena motivace pro Mésto BFeclav k souginnosti na dosa¥eni cileného
vysledku v lokalitd jak zdGvodu uspokojivého zajisténi pfistupu k viastnim pozemkim, tak
k pozemk(im ve vlastnictvi tfetich osob na tizemi mésta,

Mésto Bfeclav zdsadnim zplisobem zhodnoti pozemky ve svém vlastnictvi. Pfi ocefiovani pozemkd
hraje zasadni roli mo#nost/nemoznost pFistupu k pozemku. Bez této mo¥nosti se pozemky stavaji
témé&F bezcennymi na nemovitostnim trhu. Mésto Bfeclav tak zhodnoti majetek a po dokoné&eni
FeSenf v lokalitd — vybudovani vefejné pfistupné déelové komunikace %ir&f mognost vyuZiti pozemkd.
Trvalym FeSenim mésto zajisti také %ir&i moznosti vyuZiti pozemkd ve vlastnictvi tfetich osob a mozny
rozvoj Uzemi mésta.
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Nad rémec navrhu Fedeni ve prospéch mésta deklarujeme moznost celkové dohody v lokalitg, tzn:

(i)

(i)

(iif)

Pozn.:

Uplatné zfizeni sluzebnosti p¥istupu ve prospéch pozemkl ve vlastnictvi tfetich osob o
totoZném obsahu a za totoZnych podminek, jako je uvédéno v konceptu Fedeni pFistupu na
pozemky ve vlastnictvi mésta;

V pfipadé pFevodu vlastnictvi k pfipojce el. energie do vlastnictvi Jana Vavretana, dotasné
ponechdni el. pfipojky do doby dokonéeni vystavby v lokalit&, nejdéle viak na dobu dvou (2)
let s pravem Zahradka¥Fského svazu na vlastni naklady el. pfipojku ufivat, nikoliv viak
pfipojovat nové odb&rnd mista, a to vyhradné za Gcelem vykonu zahridkéfské cmnostl a
zemédélského obhospodafovani pozemkd;

V pfipadé dohody se Zahradkafskym svazem pak:

zavazek ZahradkaFského svazu k okamzitému odstranéni neopravnénych staveb v lokalité;
Soutinnost Zahradkatského svazu p¥i povolovacich Fizenich v lokalité.

Po dobu realizace investicniho zéméru Jana Vavre¢ana muiZe dojit k docasnému néhradnimu plnéni
pristupu a pfijezdu na cizi pozemky pfes jiné pozemky. Docasné a i opakované miZe dojit i k pferuseni
doddvek elektrické energie. Prioritou v pinéni je realizace zéméru Jana Vavrecana.

Jan Vavre¢an mé prdvo pferusit nebo omezit pinéni svych povinnosti, resp. nepinit povinnosti nebo
Uplné bez dalsiho odstoupit od smlouvy, v pfipadé nepinéni povinnosti druhé strany, resp. i v jinych
pfipadech, kdy dojde k situacim, které omezi, odddli nebo jinak narusi realizace jeho zéméru.
Odstoupenim nezanikd ndrok na néhradu $kody zptsobenou druhou stranou.

Podminkou a predpokladem pinéni je také zachovdni dobrych mravi viech zucastnénych.

VéFim, e ndvrh fefeni bude dobrym podkladem pro dal$i smluvni jednani a povede k dofeleni
dlouhodobé neutéseného stavu lokalité a dobrym sousedskym vztahOm v (dzemi.

S pozdravem

Jan Vavredan
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Mésto Bfeclav

OSOBN Eu K rukdm mistostarosty

” e % " s Nam. T. G. Masaryka 3
Méstsky arad Breclay |Cisiodop: 690 81 BFeclay
, Jitka Osi¢kova

DTN / 2614

NDoslodne: | / 1%,

Zpracovatel:

V Bfeclavi dne 15. 1. 2022

Pocet list. piiloh/pocet listd: .............
'otet adruh nelistinnych pfiloh:

Ukladaci znak:

Navrh konceptu Feseni lokality Za Zidovskym

Navrhovatel:

Jan Vavredan, . bytem |

VézZeni,

na zakladé nasich poslednich dvou osobnich jednani, predbéZnych konzultaci a na obou strandch
projevené vile kdohodé si Vam dovoluji predlofit ?adost o vypofddani staveb a pozemkd
infrastruktury sidli§t& RD VATOM s.r.o. Fibichova a byvalé zahraddkaiské osady Nad Splavem, véetné
konceptu moZného fedeni.

SHRNUTI PRAVNIHO STAVU

i. Lokalita ulice Fibichova (sidlist& VATOM)

Jednd se o ,sidlit&“ rodinnych domu zfizenych na pozemcich v soukromém vlastnictvi, pricemz
mistni komunikace, chodniky, osvétlenti, inZenyrské sité jsou ve vlastnictvi spole&nosti VATOM s.r-o.

Mésto Breclav v procesu povolovaciho fizeni za G&elem vybudovani této lokality kladlo poZadavky na
provedeni komunikacni sit& a inzenyrskych siti, na strané druhé projevilo odpovédnost a také vl
(napF. dopisy 6.10.1992, 13.9.1994, 21.9.1992 a dal$i) dplatné nabyt komunikace, chodniky, vefejné
osvétleni do vlastnictvi.

K dneSnimu dni nebyly vztahy v lokalit& mezi M&stem B¥eclav a spole¢nosti VATOM s.r.0. dofeseny
a komunikace a chodniky majici charakter vefejnych statk jsou ve viastnictvi soukromé osoby.



ii. Lokalita byvalé zahradkaiské osady Nad Splavem

Jan Vavrecan je v dané lokalité viastnikem pozemk (déle jen ,Pozemky”).

Na Pozemcich byla v minulosti zfizena Uzemnim rozhodnutim & 12/82, &.j. Vyst. 633/02/82-328/K, ze
dne 6.7.1982, zahrédkovéd osada Nad Splavem, a to na dobu uréitou, pfitem? doba je ohranitena
dobou trvéni smluvniho vztahu mezi vlastnikem stavby a JZD Bfeclav, maximalné viak dobou 25 let.
Doba dvaceti péti (25) let je tedy dobou hraniéni a s ohledem na dobu trvani v rozhodnuti citované
smlouvy byla doba dodasnosti vyznamné kratsi.

Bez pravniho divodu jsou pro pfistup k pozemkim tfetich osob, mimo jiné, uZivany pozemky v mém
vlastnictvi, jedna se zejména o pozemek p.&. 372/40, 372/261, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269
v katastralnim Gzemf Bfeclav.

V dlsledku uZivani pozemk( za Géelem pFistupu, aniZ by témto vlastniklim pozemkd (véetnd Mésta
Bfeclav) svédcil jakykoliv prdvni titul dochdzi na stran& viastnikl pozemkd k bezd(ivodnému
obohaceni, na strané druhé ke vzniku majetkové djmy.

Aktualni stav v lokalité je tedy bez daldich pochybnosti v rozporu s pradvnim fddem €R a soudasné
také s dobrymi mravy. Dobré mravy byly justici definovény (v zaleZitosti umisténi chat na cizich
pozemcich) napf. rozhodnutim Nejvy33iho soudu 22 Cdo 2023/2013 ,Za dobré mravy je tfeba
poklddat souhrn spolecenskych, kulturnich a mravnich norem, je# v historickém vyvoji osvédcuji jistou
neménnost, vystihujice podstatné historické tendence jsou sdileny rozhodujici &dsti spolecnosti, a maji
povahu norem zdkladnich; ktery za dobré mravy povaZuje souhrn etickych, obecné zachovdvanych a
uzndvanych zdsad, jejich dodriovdni je mnohdy zajistovdno i prévnimi normami tak, aby kaZdé
Jjedndni bylo v souladu s obecnymi mordinimi zésadami demokratické spoleénosti.”

Pozemky jsou aktudlnim Gzemnim pldnem mésta uréeny jako plochy individudlniho bydleni a vlastnik
Pozemki ma zéjem na jejich vyuZiti v souladu s Gzemnim pldnem.

Na zakladé vySe uvedeného faktického a pravniho stavu véci a vlastnikem Pozemkid a Méstem
Bfeclav, na osobnich jedndnich, opakované projevené vile o dosazeni dohody, si Vam dovoluji
v zékladnich obrysech pfedloZit koncept moiného Fefeni.

i
KONCEPT RESEN{
Obecné:

NiZe uvedeny ndvrh Fedeni je motivovdn snahou obou stran o dosafeni dohody v Gzemich, kterd
odstrani pFekdzky nemoZnosti pFistupu na pozemky ve vlastnictvi mésta, odstrani piekdzky
nemoZnosti pfistupu na pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, odstrani protipravni stav v lokalitg, zajisti
dobré sousedské vztahy a v neposledni fadé zajisti moznost realizace vlastnického prava vlastnika
Pozemkd, a tedy realizaci zdmé&ru vystavby rodinnych dom( v lokalité. Navrhované feieni respektuje



zajmy vlastnik( dotCenych nemovitosti a sou¢asné vytvéfi podminky pro nakladéani s majetkem mésta
s pedi fadného hospodafe a zhodnoceni a mozny budouci rozvoj mésta v oblasti uspokojovani potfeb
obyvatel mésta. Vysledny znaény efekt navrhovaného tedeni v cenovém vyjadieni pro pozemky
nachdzejicich se v tizemf dle UP tzv. za pozemky Jana Vavretana popisuje priloZeny Cenovy nazor
Znaleckého ustavu ze dne 9. 11, 2021.

i Lokalita ulice Fibichova (sidlisté VATOM)

a) Spoletnost VATOM s.r.0. ptevede do vlastnictvi mésta:
- Komunikace;
- Chodniky;
- Vefejné osvétleni;
- Pozemky (Zasti pozemkd) pod chodniky a komunikacemi (pozemek p.&. 385/100 385/103,
385/132 &ast a Cast pozemku p.€. 385/79).

Hodnota:

- Pozemky pod komunikaci a chodniky - cena obvykld, za kterou mésto uskuteéfuje
nabyvéani majetku do svého vlastnictvi dle pravidel mésta; tj. K& 300/m?

- Stavby Zivicné komunikace a chodniky: Cena pfi pofizeni: 1.683.327,- bez DPH

- Vefejné osvétleni : Cena pfi pofizeni K& 440.000,- bez DPH

b) Spolecnost VATOM s.r.0. pFevede do vlastnictvi Mésta Bfeclay resp. Vodovody a kanalizace
Bfeclav, a.s. vodovod a kanalizaci. Provozovatelem kanalizace a vodovodu je na zakladé
smlouvy VaK Bfeclav, a.s.

Hodnota — viz pFiloZeny ZP (bez pfipojek kanalizace k RD):

- Vodovod: Soucasné hodnota die ZP po odedteni amortizace: cca K¢ 4.733.015,- bez
DPH

- Kanalizace: Soutasna hodnota dle ZP po odeéténi amortizace: cca 2.795.742,- bez DPH

c) Plynovod. Viastnik md zéjem pFevést jej driitele licence distribuce (GasNet, s.r.0.). Pro rychlé
FeSent situace navrhujeme pievod na Mésto Bfeclav za podminek stanovenych GasNet s.r.o..
Provozovatelem plynovodu je na zdkladé smlouvy spolecnost GasNET, s.r.o.

Casové piné&ni:

Vefejné osvétleni: |hned
Vodovod: |hned
Kanalizace: |hned

Plynovod: Ihned ve variant& sou€asného odkupu plynovodu méstem
Komunikace, chodniky a pozemky po vyhotoveni a schvéleni geometrického planu

Y1 e W DS

Pro jednani a dohodé o cen& navrhujeme vychazet z cen vyie uvedenych.

Vyslednou cenu pak stanovit dohodou a to v zavislosti na dalgich vécnych a i éasovych okolnostech
narovnani v lokalité Fibichovi ulice, ale i v lokalité byvalé zahradkafské osadé Nad splavem.



1.

Lokalita byvalé zahradka¥Fské osady Nad Splavem

KROK — SMENA

pozemk( mésta za vécné bfemeno pfistupu a prévo stavby na pozemcich vlastnik(
spocivajici v pravu vlastnika panujiciho pozemku (Mésta BFeclav) jezdit pies pozemek za
icelem vykonu zahradka¥ské tinnosti a zemé&délského obhospodafovéani pozemkd osobnimi
vozidly, déle (a maiori ad minus) rovnéZ pravo stezky, tzn. pr;':vo pres pozemek chodit a

lidskou silou se dopravovat.

Mésto Breclav pfevede — sméni:

Jan

2.

vlastnictvi pozemki celkem: cca 4.250 m?

z toho ze severnistrany:  cca 1.250 m? (p.&. 372/116-117, 126-127, 188, 191, 124,131-
132 a 372/260)

z toho z vychodni strany:  cca 1.000 m? +2.000 m? (372/44-46, 372/ 57-59, 372/70-74)

Vavrecan zfidi sluZebnosti:

Na pozemcich parcela &islo 398/1, 398/14, &ast 372/261, 372/263 (o celkové vyméFe:
2.650 m?) vobci a katastralnim Gzemi Bieclav bude zfizena ve prospéch pozemkd ve
vlastnictvi Mésta Bfeclav_slufebnost cesty spotivajici v pravu vlastnika panujiciho
pozemku (Mésta Bfeclav) jezdit pfes pozemek za tcelem vykonu zahradkafské &innosti a
zemédé&Iského obhospodafovani pozemk( osobnimi vozidly, dédle (a maiori ad minus)
rovnéZ prévo stezky, tzn. prévo pfes pozemek chodit a lidskou silou se dopravovat a
pravo na zfizeni vefejné piistupné Gicelové komunikace a chodnikd — po jejich vybudovanf
bez omezeni Gcelu zahradkaiské ¢innosti.

Pravo stavby infrastruktury na dobu uréitou na pozemcich (p.€.) 398/1, 398/14, 372/40,
372/261, 372/263 a na ¢4stech pozemk{ (rozéifeni komunikaci a umisténi zafizeni a
vedeni infrastruktury): 372/80-86, 372/109-115, 372/176 a 372/180

Krok — realizace Infrastruktury a pfevod vlastnictvi pozemkil pod infrastrukturou:

Mésto Bfeclav na své néklady a riziko a vsou&innosti s vlastnikem pozemkd Janem

VavreCanem zajisti vyhradné na pozemcich Jana Vavreéana vegkerou projektovou dokumentaci
v€etné potfebnych dokumentd, vyjadreni, stanovisek, zévaznych stanovisek a daldich pro ziskan{
URa Stavebnfho povoleni a zajisti vykonatelné UR a Stavebni povoleni a nislednd zajisti na své
ndklady a riziko realizaci véetné Fadné kolaudace infrastruktury na pozemcich Jana Vavretana do
31.12. 2023

Jan Vavrecan po vybudovani a uvedeni do provozu infrastruktur pfevede do vlastnictvi mésta
pozemky, ke kterym byla zfizena sluZebnost inFenyrskych siti a sluzebnost cesty,

Jan Vavrecan uhradf podil na vybudovéni infrastruktury ve vysi, kterd odpovida podilu vymé&ry
jeho pozemkd k celkové vyméFe pozemk celého infrastrukturou obsluhovanému dzemi dle
jednotlivé infrastruktury (viz pfilozeny snimek KM se zédkresem):

Komunikace:  39% - zOstava ve viastnictvi mésta

Chodniky: 39% - z(stdva ve vlastnictvi mésta



Vodovod: 39% - zOstavd ve vlastnictvi mésta (Vak ?)

Kanalizace 100% - pfevedeni do vlastnictvi Jana Vavrecana (pfi pfevodu na mésto ~
bude pozemek ji? zatiZen slufebnosti inZenyrské sité)

Vefejné osvétleni:  39% - z(istévé ve viastnictvl mésta
Nizké napéti: 100% vlastnik zi'ejmé investor (E.ON distribuce ?)

Pregerpdvaci stanice kanalizace: 100% - pfevedeni do vlastnictvi Jana Vavregana

3. Krokalternativni — nesplnéni viech povinnosti na stran& mésta Bfeclav viz krok 2.

Zénik sluzebnosti inZenyrskych siti a cesty

Zdnik sluZebnosti cesty pres pozemky Jana Vavreéana.

Souhlasné stanovisko mésta a ostatnich organizaci. v€etné VaK, a.s. na pfipojeni a
vybudovéni veskeré infrastruktury bez jakychkoliv narokd, omezeni nebo piné&ni mimo
obvyklych technickych podminek. Tento zavazek bude pod sankci obsaZen ve smluvni
dokumentaci.

Zplsob zaniku slufebnosti inZenyrskych siti a cesty bude nastaven tak, aby kjeho zaniku
doslo automaticky bez iniciativy vlastniks zatizenych pozemk( v pFipad®, e nedojde
k napInéni povinnosti mésta Bfeclav vybudovat a zprovoznit inZenyrské sit& a cestu.

Pozn.:

Po dobu realizace investiéniho zéméru Jana Vavredana muZe dojit k docasnému néhradnimu plnéni
pristupu a pfijezdu na cizi pozemky pres jiné pozemky. Docasné a i opakované miZe dojit i k pferuseni
doddvek elektrické energie. Prioritou v plnéni je realizace zéméru Jana Vavrecana.

Jan Vavrecan md prdvo prerusit nebo omezit pinéni svych povinnosti, resp. nepinit povinnosti nebo
uplné bez daliho odstoupit od smlouvy, v pfipadé nepinéni povinnosti druhé strany, resp. i v jinych
pfipadech, kdy dojde k situacim, které omezi, odddli nebo jinak narugi realizace jeho zdméru.
Odstoupenim nezanikd ndrok na néhradu Skody zplisobenou druhou stranou.

Podminkou a predpokladem pinéni Jje také zachovdni dobrych mravi véech zucastnénych.

VEfim, Ze ndvrh feseni bude dobrym podkladem pro daléi smluvni jedndni a povede k dofeseni
dlouhodobé neutéseného stavu lokalité a dobrym sousedskym vztahtim v Gizem/ a rovnés k naplnéni
funkce Mésta Bfeclav jak z pozice vefejného subjektu, tak z pozice vlastnika a Fadného hospodéfe.

S pozdravem

Jan Vavredan

Pfilohy: Cenovy nézor Znaleckého tstavu
Znalecky posudek Kanalizace a vodovodu

Snimek obsluhovaného tGzemi se zdkresem
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H. NALEZITOSTI POSLEDNi STRANY POSUDKU

Nepribrali jsme konzultanta. Byla sjednana smluvni odména za znalecky posudek pred zapocetim praci.

|. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari vedenou v seznamu znalc, tlumocniku a prekladateld
jako znalecka kancelar v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro odvétvi:

ocenovani obchodnich zavodu

ocenovani nemovitych véci

ocenovani movitych véci nehmotnych - urcovani hodnoty doménovych jmen

ocenovani movitych véci nehmotnych - urcovani hodnoty know-how, goodwillu a obchodniho

tajemstvi

ocenovani movitych véci nehmotnych - ur¢ovani hodnoty pohledavek

e ocenovani movitych véci nehmotnych - urcovani hodnoty prav autorskych a prav souvisejicich s
pravem autorskym

e ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty prav pramyslovych

Cislo znaleckého posudku v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva spravedinosti: 047644/2024.

Prohlasujeme, Ze jsme si védomi nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu
ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. - obcanského soudniho radu.

Za znaleckou kancelar BDO Valuation s.r.o. vysvétleni mize podat Martin Bouzek.
V Praze dne 4.6.2024

Otisk znalecké peceti:

Digitalné podepsal

Digitalné podepsal In . Ma rt|n .
I ng . Ja Na Ing. Jana Zurynkova g :;gt Mar;g]zioolgzgz
£ Datum: 2024.06.04 atum: V0.
ZU ryn kova 15:46:02 +02'00' BO uze k 15:46:43 +02'00'
Ing. Jana Zurynkova, jednatel Ing. Martin Bouzek, znalec, jehoz
prostrednictvim vykonavéa znalecka kancelar
¢innost
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